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Аннотация
В книге представлен юридический внеипотечный механизм

получения недвижимости в собственность – аренда жилья с
правом выкупа. В первой части книги: понятие, соотношение
аренды и ипотеки, особенности аренды, выкупная стоимость,
существенные условия, ответственность, страхование, депозит,
кредитно-потребительские кооперативы, этапы аренды, риски,
преимущества. Во второй части приведены шаблоны договоров
аренды жилья с правом выкупа, реестр КПК, и чек-листы по
оценке аренды жилья с правом выкупа.
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Аренда жилья с правом выкупа

 
Аренда жилья с правом выкупа – это одна из форм арен-

ды недвижимости, при которой арендатор имеет право вы-
купить жилье после истечения срока аренды. Это удобный
и выгодный вариант для тех, кто хочет приобрести недвижи-
мость, но не имеет достаточной суммы для ее покупки.

Аренда жилья с правом выкупа обычно предоставляется
на длительный срок, обычно от 5 до 10 лет. В течение это-
го времени арендатор выплачивает ежемесячные платежи,
которые включают стоимость аренды и проценты за право
выкупа. Как только арендатор выплатит полную стоимость
квартиры или дома, он становится ее собственником.

Для того чтобы арендовать жилье с правом его последую-
щего выкупа, необходимо заключить договор аренды с вла-
дельцем жилья на  определенный срок. В  договоре долж-
ны быть указаны условия аренды, включая стоимость, срок
аренды, условия оплаты и другие важные моменты. Также
необходимо оформить договор купли-продажи, который бу-
дет заключен между владельцем жилья и арендатором по-
сле истечения срока аренды. В этом договоре будут указаны
условия выкупа жилья, включая стоимость и порядок опла-
ты.



 
 
 

Одним из главных преимуществ аренды жилья с правом
его выкупа является возможность получить доступ к жилью
в течение длительного периода времени. Это особенно акту-
ально для тех, кто только начинает свою карьеру или не име-
ет достаточно средств для покупки жилья. Кроме того, арен-
да жилья с правом последующего выкупа может быть выгод-
ной для тех, кто планирует переезд в другой город или стра-
ну, так как они могут арендовать жилье в новом месте и вы-
купить его позже.

По такой схеме можно купить:

– квартиру
– дом
– дачу
– земельный участок

Однако, аренда жилья с правом выкупа также имеет свои
недостатки. Во-первых, стоимость жилья может быть выше,
чем при обычной аренде, так как арендатор должен будет за-
платить за возможность выкупа жилья. Во-вторых, аренда-
тор должен быть готов к тому, что ему придется выплачивать
полную стоимость жилья в течение определенного периода
времени, даже если он не будет проживать в нем. В-третьих,
арендатор должен убедиться, что у него достаточно средств



 
 
 

для оплаты стоимости жилья и всех сопутствующих расхо-
дов.

Как арендовать жилье с правом выкупа?

Для того чтобы арендовать жилье с правом выкупа необ-
ходимо обратиться в агентство недвижимости или к частно-
му лицу, которое предлагает такую услугу. При выборе жи-
лья необходимо учитывать следующие факторы: район, со-
стояние жилья, стоимость, наличие мебели и техники.

После выбора жилья необходимо заключить договор арен-
ды с правом выкупа. В договоре должны быть указаны усло-
вия аренды, стоимость жилья, сроки и  порядок оплаты,
а также права и обязанности сторон.

При аренде жилья с правом выкупа необходимо строго со-
блюдать условия договора. Если вы нарушите условия дого-
вора, то можете потерять право на выкуп жилья.

Преимущества аренды жилья с возможностью последу-
ющего выкупа:

– Возможность улучшения жилищных условий без боль-
ших затрат.

– Отсутствие необходимости выплачивать всю стоимость



 
 
 

жилья сразу.
–  Возможность получения кредита на  покупку жилья

от банка.
– Защита от рисков при покупке жилья на вторичном рын-

ке.

Риски и недостатки аренды жилья с правом выкупа

1. Риск потери права выкупа. Если вы не будете выпол-
нять условия договора аренды с правом выкупа или не смо-
жете оплатить аренду вовремя, то вы потеряете право выку-
па жилья.

2. Риск изменения условий аренды. Если арендодатель из-
менит условия аренды без вашего согласия, то вы можете по-
терять право выкупа и не сможете приобрести жилье.

3. Риск повышения стоимости жилья. Если стоимость жи-
лья на рынке недвижимости вырастет, то вы можете не иметь
возможности приобрести его за ту же цену, что и сейчас.

Чтобы избежать этих рисков, необходимо внимательно
изучить условия договора аренды и убедиться в том, что по-
нимаете все его условия и имеете возможность выполнить
их. Также необходимо оценить свои финансовые возможно-
сти и быть готовым к тому, что покупка жилья может занять



 
 
 

больше времени, чем ожидали.



 
 
 

 
Ипотека и аренда

жилья с правом выкупа
 

Ипотечное кредитование  – это вид займа, при котором
банк выдаёт средства для покупки недвижимости, находя-
щейся под залогом до полного погашения кредита.

Ипотечный кредит может быть как долгосрочным, так
и краткосрочным. В первом случае, заемщик выплачивает
долг за счет ежемесячных платежей, во втором – досрочно
погашает его.

Кроме того, существуют другие виды ипотечных креди-
тов, такие как кредиты на строительство жилья или на ре-
монт уже существующего.

Аренда жилья с правом последующего выкупа (или рен-
ты) – это договор аренды, который предусматривает возмож-
ность выкупа недвижимости в будущем. При этом аренда-
тор обязуется выплачивать арендную плату в течение опре-
деленного периода времени, а затем может выкупить недви-
жимость по цене, установленной договором.

Соотношение ипотеки и  аренды с  правом выкупа зави-



 
 
 

сит от многих факторов, таких как стоимость недвижимости,
процентные ставки и сроки погашения кредита. В некото-
рых случаях ипотека может быть более выгодной, чем арен-
да с правом выкупа, особенно если стоимость недвижимости
высока.

Однако, аренда с  правом выкупа может быть более до-
ступной для тех, кто не имеет достаточно средств для покуп-
ки жилья, но хочет иметь собственную недвижимость. Кро-
ме того, аренда с правом выкупа позволяет контролировать
расходы на жилье и избежать высоких процентных ставок.

Преимущества ипотеки:

– Возможность получить кредит на выгодных условиях
– Стабильность и надежность

Недостатки ипотеки:

– Высокая стоимость ежемесячных платежей
– Ограничения на использование жилья

Аренда с правом выкупа имеет свои преимущества:

– Невысокая стоимость ежемесячных платежей
– Возможность приобрести жилье, не вкладывая деньги



 
 
 

в его покупку
– Отсутствие ограничений на использование жилья

Однако, аренда с правом выкупа также имеет свои недо-
статки:

– Срок аренды может быть ограничен
– Возможны изменения в цене жилья в период аренды
– Необходимо учитывать дополнительные расходы на ре-

монт и обслуживание жилья

В целом, выбор между ипотекой и арендой жилья с пра-
вом выкупа зависит от конкретной ситуации каждого заем-
щика. Если у него есть достаточный доход для выплаты еже-
месячных платежей по ипотеке, то он может выбрать этот ва-
риант. Если же его доход недостаточно высок, то аренда жи-
лья с правом выкупа может быть более выгодным вариантом.



 
 
 



 
 
 

 
Особенности аренды

жилья с правом выкупа
 

Аренда жилья с правом выкупа – это один из самых попу-
лярных способов приобретения недвижимости в России. Эта
форма аренды является альтернативой ипотечному креди-
тованию и позволяет арендовать жилье на длительный срок
с возможностью его последующего выкупа.

Основные особенности аренды жилья с правом выкупа:

1.  Договор аренды заключается на  длительный срок
(обычно от 5 до 10 лет).

2. Арендатор имеет право на выкуп жилья после оконча-
ния срока аренды.

3. Стоимость аренды включает в себя стоимость выкупа
жилья. Сумма платежей может быть фиксированной или пе-
ременной, и зависит от условий договора аренды.

4. Арендатор обязан выплачивать арендную плату в тече-
ние всего срока аренды, включая период выкупа.



 
 
 

5. Арендатор должен выполнить все условия догово-
ра аренды и выкупа, включая оплату коммунальных услуг
и поддержание жилья в хорошем состоянии.

6. После окончания срока аренды арендатор имеет право
выкупить жилье по рыночной стоимости.

7. Выкуп жилья может быть осуществлен как сразу после
окончания срока аренды, так и через определенный период
времени.

8. Арендатор может выкупить жилье как полностью, так
и частично, в зависимости от условий договора.

9. При выкупе жилья арендатор должен оплатить разницу
между стоимостью жилья на момент выкупа и стоимостью
аренды за период, прошедший с момента заключения дого-
вора аренды.

10. В случае отказа арендатора от выкупа жилья, арендо-
датель имеет право расторгнуть договор аренды.

В целом, аренда жилья с правом выкупа является выгод-
ным вариантом для тех, кто хочет приобрести собственное
жилье, но не имеет достаточно средств для его покупки. Од-
нако, перед заключением договора аренды с правом выкупа,



 
 
 

необходимо внимательно изучить условия договора и про-
консультироваться с юристом, чтобы избежать возможных
рисков и проблем.



 
 
 

 
Выкупная стоимость договора

аренды с правом выкупа
 

Выкупная стоимость жилья – это цена, которую покупа-
тель должен выплатить продавцу, чтобы приобрести недви-
жимость в собственность. В договоре аренды с правом по-
следующего выкупа стороны устанавливают выкупную стои-
мость. Она может быть фиксированной или переменной.

Зачем устанавливается выкупная цена

Если в договоре аренды с последующим выкупом жилья
не указана выкупная стоимость, то это считается нарушени-
ем законодательства. В таком случае договор считается неза-
ключенным.

При установлении выкупной стоимости стороны учитыва-
ют:

1. Стоимость жилья на рынке. Цена должна быть доста-
точно высокой, чтобы компенсировать затраты арендодателя
на покупку и ремонт жилья.

2. Срок аренды. Чем дольше срок аренды, тем выше долж-
на быть выкупная цена, так как арендатор может использо-



 
 
 

вать жилье в течение длительного времени и не захочет его
продавать.

3. Состояние жилья. Хорошее состояние жилья может по-
высить его стоимость на рынке, что следует учитывать при
определении выкупной цены.

4. Налоги и сборы. При определении выкупной цены сле-
дует учитывать все налоги и сборы, которые могут быть свя-
заны с покупкой и продажей жилья.

5. Конкуренция на рынке. Если на рынке жилья есть мно-
го предложений, то выкупная цена должна быть выше, чтобы
привлечь арендаторов и увеличить шансы на продажу жилья.
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