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  Тема 1.

  ОБЩАЯ ХАРАКТЕРИСТИКА ЖИЛИЩНОГО ПРАВА


  Вопросы для подготовки и обсуждения на занятии


  1. Жилищное право и жилищное законодательство.


  2. Жилищные правоотношения.


  3. Принципы жилищного права.


  4. Право граждан на жилище.


  5. Защита жилищных прав.


  Задания для выполнения на занятии и при подготовке к нему


  1. Подготовьтесь к дискуссии о соотношении гражданского и жилищного законодательства, уделив особое внимание представленным в учебной и научной литературе доктринальным позициям и сложившейся судебной практике по обозначенному вопросу.


  2. Вспомните особенности гражданско-­правового режима жилого помещения. Проанализируйте доктринальные источники и материалы судебной практики по вопросу разграничения жилого помещения как объекта гражданских и жилищных прав.


  3. Назовите и охарактеризуйте пределы осуществления жилищных прав.


  4. Охарактеризуйте межотраслевую систему правовых гарантий, обес­печивающих осуществление и защиту права граждан на жилище.


  5. Проанализируйте практику Европейского Суда по правам человека в части определения понятия «жилище» и объясните правовую позицию, согласно которой «жилище есть автономная концепция, которая не зависит от классификации в национальном праве» (п. 36 постановления Европейского Суда по правам человека от 18 ноября 2004 г. «Дело «Прокопович (Prokopovich) против Российской Федерации» (жалоба № 58255/00)).


  6. Назовите и охарактеризуйте меры защиты и меры ответственности в жилищном праве. Применяется ли к требованиям, вытекающим из жилищных отношений, исковая давность?


  7. Внимательно изучите постановление Европейского Суда по правам человека от 6 декабря 2012 г. «Дело «Гладышева (Gladysheva) против Российской Федерации» (жалоба № 7097/10) и постановление Конституционного Суда РФ от 22 июня 2017 г. № 16-П «По делу о проверке конституционности положения пункта 1 статьи 302 Гражданского кодекса Российской Федерации в связи с жалобой гражданина А. Н. Дубовца». Назовите особенности рассмотрения требования публично-­правового образования об истребовании жилого помещения у гражданина, являющегося добросовестным приобретателем. Возможно ли применительно к рассматриваемым правовым позициям судов говорить о конституционализации частного права в целях гармонизации частных и публичных интересов?


  Задачи для решения на занятии и при подготовке к нему


  Задача 1


  12 марта 2018 г. между банком (кредитор) и Натальей Перовской (заемщик) заключен кредитный договор, по которому заемщику предоставлен кредит на сумму 1 000 000 руб. под 19,5 процентов годовых сроком до 12 марта 2023 г. на строительство индивидуального жилого дома в сельской местности. 29 марта 2018 г. Наталья Перовская заключила с Министерством строительства субъекта РФ договор о предоставлении социальных выплат на возмещение части процентной ставки по кредитам, привлекаемым нуждающимися в жилых помещениях гражданами на строительство индивидуального жилья в сельской местности. В соответствии с условиями заключенного договора социальные выплаты производятся за счет средств бюджета субъекта РФ при условии выделения бюджетных ассигнований на соответствующие цели из бюджета субъекта РФ на следующий финансовый год. Однако постановлением Правительства субъекта РФ предоставление социальной выплаты в виде возмещения за счет средств бюджета субъекта РФ части процентной ставки по кредитам (займам) на строительство индивидуального жилья в сельской местности нуждающимся в таком жилье гражданам, проживающим в субъекте РФ, было приостановлено. Наталья Перовская обратилась в суд с иском к Министерству строительства субъекта РФ о возложении обязанности произвести социальные выплаты.


  Вопросы


  1. Что такое жилищное законодательство и какие общественные отношения оно регулирует?


  2. Какие меры предпринимают органы государственной власти и местного самоуправления в пределах своих полномочий в целях обес­печения условий для осуществления гражданами права на жилище?


  3. Основаны ли возникшие между истцом и ответчиком отношения на равенстве, автономии воли и имущественной самостоятельности их участников? Распространяется ли на данные отношения принцип свободы договора?


  4. Рассмотрите исковые требования и вынесите решение суда.


  Задача 2


  Управляющая организация «Уют» обратилась в суд с иском к Мореносову о возложении обязанности предоставить дос­туп в жилое помещение. В обоснование требований истец пояснил, что владеет информацией, согласно которой в квартире, принадлежащей ответчику на праве собственности, произведена перепланировка. Ранее истец направлял ответчику требование о предоставлении документов, подтверждающих согласование осуществленной перепланировки, однако такие документы не были предоставлены. В последующем истец направил ответчику требование о предоставлении дос­тупа в квартиру для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирного оборудования в целях обес­печения надлежащего обслуживания инженерных систем многоквартирного дома, но и дос­туп в жилое помещение не был предоставлен.


  Суд отказал в удовлетворении исковых требований ввиду отсутствия оснований для предоставления дос­тупа в квартиру для осмотра кухни и комнаты, в которых нет технического и санитарного внутриквартирного оборудования, с учетом отсутствия аварийных ситуаций. Кроме того, суд указал, что истцом не представлены доказательства наличия жалоб собственников других помещений в многоквартирном доме в связи с осуществленной перепланировкой жилого помещения, что свидетельствует об отсутствии нарушения прав истца и иных лиц действиями ответчика.


  Вопросы


  1. Регулирует ли жилищное законодательство отношения по контролю за соответствием жилых помещений установленным санитарным и техническим правилам и нормам?


  2. Назовите принципы жилищного права, регулирующие возникшие между истцом и ответчиком общественные отношения.


  3. Раскройте пределы осуществления права собственности на жилые помещения.


  4. Вправе ли управляющая организация требовать допуска своих представителей в жилые помещения, принадлежащие на праве собственности гражданам?


  Задача 3


  ФГБОУ ВО «Университет» обратилось в суд с иском к Марине Песковой с требованием о признании ее утратившей право пользования жилым помещением и выселения из жилого помещения без предоставления другого жилого помещения.


  В обоснование требований истец пояснил, что ответчик проживает в жилом помещении в общежитии. Здание общежития находится в собственности Российской Федерации и на основании распоряжения Правительства РФ от 17 августа 2013 г. принадлежит истцу на праве оперативного управления. Истец не вселял ответчика в жилое помещение и не заключал с ним договор специализированного найма. Между истцом и ответчиком отсутствуют трудовые и образовательные отношения. 27 ноября 2016 г. истец направил в адрес ответчика уведомление об освобождении жилого помещения, которое было проигнорировано ответчиком. По мнению истца, ответчик занимает жилое помещение без законных оснований, а потому подлежит выселению.


  Возражая против исковых требований, Марина Пескова пояснила, что вселилась в общежитие в 1989 г. на основании решения профсоюзной организации профессионального училища. Ответчик предоставила копию трудовой книжки, согласно которой в период с 15 июля 1988 г. по 31 января 1996 г. она работала в отделении банка и была уволена ввиду сокращения штата в связи с реорганизацией работодателя. С 12 февраля 1996 г. ответчик состояла на учете в центре занятости населения. Приказом Управления народного образования субъекта РФ от 12 ноября 1993 г. здание общежития профессионального училища передано на праве оперативного управления Центру компьютерной подготовки, при этом помещения сохранялись за проживающими в них гражданами до получения ими постоянного жилья. С 14 октября 2002 г. ответчик состоит на учете в качестве гражданина, нуждающегося в жилом помещении. Кроме того, ответчик заявил о пропуске истцом срока исковой давности.


  Вопросы


  1. Назовите правила, определяющие действие жилищного законодательства во времени. Подлежит ли применению в данной ситуации Жилищный кодекс РФ?


  2. Распространяется ли исковая давность на требования, вытекающие из жилищных отношений?


  3. Определите обстоятельства, имеющие значение для разрешения спора, а также доказательства, необходимые для обоснования позиций истца и ответчика.


  4. Рассмотрите дело по существу и подготовьте мотивировочную часть судебного решения.


  Задача 4


  Ирина Скворцова (наниматель) совместно с сыном Станиславом Скворцовым и его супругой Анастасией Скворцовой на основании договора социального найма проживали в предоставленной им квартире, в которой каждый из них был зарегистрирован по месту жительства. Ирина Скворцова обратилась в Департамент имущества города Энска с заявлением о приватизации занимаемого жилого помещения, приложив, помимо прочих документов, нотариально удостоверенные согласия Станислава и Анастасии Скворцовых на приватизацию квартиры без их участия. Однако до завершения процедуры приватизации жилого помещения Ирина Скворцова умерла.


  Станислав и Анастасия Скворцовы обратились в суд с иском к Департаменту имущества города Энска о признании приватизации квартиры состоявшейся и включении квартиры в наследственную массу. Суд первой инстанции удовлетворил исковые требования, поскольку при жизни Ирина Скворцова совершила все необходимые и достаточные действия для передачи жилого помещения в ее собственность, выразив волю на приватизацию спорного жилого помещения, однако по независящим от нее причинам оказалась лишенной возможности завершить оформление приватизации, в которой ей не могло быть отказано. При этом остальные члены семьи отказались от участия в приватизации жилого помещения.


  Суд апелляционной инстанции отменил данное судебное решение и отказал в удовлетворении исковых требований: квартира не может быть включена в наследственную массу, поскольку на момент рассмотрения спора Станислав и Анастасия Скворцовы, имеющие право на приватизацию спорной квартиры, выразили возражения против приватизации жилого помещения без их участия, тогда как суд первой инстанции вынес решение по делу без установления их волеизъявления.


  Вопросы


  1. Назовите основания возникновения жилищных прав и обязанностей.


  2. Охарактеризуйте приватизацию жилого помещения как основание возникновения права собственности граждан.


  3. Определите обстоятельства, имеющие значение для разрешения спора, а также доказательства, необходимые для обоснования позиции истцов.


  4. Подлежат ли удовлетворению исковые требования Станислава и Анас­тасии Скворцовых?


  Задача 5


  Светлана Петрова обратилась в суд с иском к Максиму Петрову о признании его утратившим право пользования жилым помещением и снятии с регистрационного учета. В обоснование требований истец пояснила, что она является собственником квартиры, приобретенной на основании договора передачи жилого помещения в собственность граждан. В данном жилом помещении по месту жительства зарегистрирован ее сын Максим Петров, который отказался от участия в приватизации квартиры. Истец также указала, что не препятствует своему сыну в пользовании квартирой, вместе с тем он не проживает в ней уже более восьми лет, вывез все свои личные вещи и не оплачивает коммунальные услуги, однако добровольно сняться с регистрационного учета отказывается. Возражая против исковых требований, Максим Петров настаивал на том, что он не может быть выселен из квартиры, поскольку ему принадлежит бессрочное право пользования приватизированным жилым помещением.


  Вопросы


  1. Назовите основания возникновения жилищных правоотношений.


  2. Регламентирует ли Жилищный кодекс РФ правовые последствия отсутствия бывших членов семьи собственника жилого помещения в таком помещении по причине выезда из него? Допускается ли применение жилищного законодательства по аналогии?


  3. Определите обстоятельства, имеющие значение для разрешения спора, а также доказательства, необходимые для обоснования позиций истца и ответчика.


  4. Подлежат ли удовлетворению исковые требования?


  Задача 6


  Территориальный орган Пенсионного фонда РФ отказал Марине Даниловой в удовлетворении заявления о распоряжении средствами материнского (семейного) капитала путем их направления на погашение основного долга и уплату процентов по ипотечному кредиту, полученному и использованному заявителем на приобретение жилого дома, в связи с тем, что приобретенное жилое помещение непригодно для постоянного проживания, а потому улучшение жилищных условий невозможно.


  Марина Данилова обратилась в суд с иском к территориальному органу Пенсионного фонда РФ о возложении обязанности по выделению средств материнского (семейного) капитала. В обоснование заявленных требований истец указала, что приобретенное жилое помещение не признано в установленном законом порядке непригодным для проживания, а улучшение жилищных условий выражается в том, что ранее ей и ее несовершеннолетним детям на праве собственности жилое помещение не принадлежало. При рассмотрении исковых требований судом установлено, что приобретенный истцом жилой дом требует капитального ремонта, без которого проживание в жилом помещении невозможно, что подтверждено актом обследования жилого дома, проведенного комиссией администрации муниципального образования, с приложением к нему фотографий. Жилой дом расположен в сельской местности с малочисленным населением, где отсутствует детский сад, медицинское учреждение, а также какие-­либо организации, где истец и члены ее семьи могли трудоустроиться. Кредитный договор был заключен истцом без осмотра жилого помещения. На время судебного рассмотрения спора ремонт жилого помещения не начат.


  Вопросы


  1. Какие меры предпринимают органы государственной власти и местного самоуправления в пределах своих полномочий в целях обес­печения условий для осуществления гражданами права на жилище?


  2. Охарактеризуйте жилые помещения как объекты жилищных прав.


  3. Определите обстоятельства, имеющие значение для разрешения спора, а также доказательства, необходимые для обоснования позиций истца и ответчика.


  4. Подлежат ли удовлетворению требования истца?


  Задача 7


  Общество с ограниченной ответственностью «Подземелье», будучи собственником нежилых подвальных помещений в многоквартирном доме, выполняет в подвале строительные работы, производит заглубление и вывоз песка, который при строительстве дома использовался в качестве намывного грунта. Собственники жилых и нежилых помещений в многоквартирном доме, опасаясь за сохранность принадлежащего им жилья, обратились с требованием к ООО «Подземелье» о прекращении проведения работ по выемке грунта в подвальном помещении, расположенном под помещениями пристройки многоквартирного дома, а также приведении технического состояния нежилых подвальных помещений в соответствие со строительными нормами и правилами, предоставив результаты проведенной экспертизы, согласно которой земляные работы по углублению технического подполья посредством вывоза грунта влекут оголение фундамента, а потому влияют на техническое состояние элементов несущих конструкций многоквартирного дома, тем самым создавая угрозу безопасности, жизни и здоровью граждан. ООО «Подземелье» отказалось выполнить указанные требования. Собственники помещений в многоквартирном доме обратились за помощью к юристу.


  Вопросы


  1. Назовите принципы жилищного права, регулирующие проиллюстрированные общественные отношения.


  2. Охарактеризуйте пределы осуществления жилищных прав.


  3. Определите обстоятельства, имеющие значение для разрешения спора, а также доказательства, необходимые для обоснования позиций сторон спора.


  4. Подготовьте письменную консультацию о способе и порядке защиты нарушенных прав собственников помещений в многоквартирном доме.


  Задача 8


  Курносова со своей семьей проживала в индивидуальном жилом доме, принадлежащем ей на праве собственности. Общество с ограниченной ответственностью «Газоснабжение» обратилось в суд с иском к Курносовой о сносе индивидуального жилого дома, поскольку он находится в зоне минимально допустимых расстояний от оси газопровода, что создает угрозу безопасности жизни и здоровья граждан, препятствует эксплуатации магистрального трубопровода, локализации и уменьшению последствий возможных аварий и катастроф. Решением суда исковые требования удовлетворены, а на ответчика возложена обязанность произвести за свой счет снос индивидуального жилого дома.


  На основании выданного ООО «Газоснабжение» исполнительного листа судебным приставом-­исполнителем вынесено постановление о возбуждении исполнительного производства в отношении Курносовой. В рамках исполнительного производства судебным приставом-­исполнителем на основании сведений отделения по вопросам миграции отдела МВД России установлено, что в индивидуальном жилом доме, подлежащем сносу, зарегистрированы по месту жительства Курносова и проживающие совместно с ней члены ее семьи. Вследствие этого ввиду невозможности исполнения исполнительного документа постановлением судебного пристава-­исполнителя исполнительное производство окончено, исполнительный лист возвращен взыскателю.


  ООО «Газоснабжение» обратилось в суд с иском к Курносовым о выселении из жилого помещения, подлежащего сносу.


  Вопросы


  1. Охарактеризуйте право граждан на жилище.


  2. Какие принципы конституционного и жилищного права гарантируют осуществление и защиту права граждан на жилище?


  3. Какое место в системе нормативных правовых актов, регулирующих жилищные отношения, занимают Конституция РФ и Жилищный кодекс РФ?


  4. Подлежат ли удовлетворению исковые требования?


  Задача 9


  Валентина Николаева обратилась в суд с иском к Министерству финансов Российской Федерации и управлению Федерального казначейства по субъекту Российской Федерации о взыскании компенсации морального вреда, причиненного проведением в ее квартире обыска, впоследствии признанного судом незаконным. В обоснование требований истец ссылалась на причинение ей таким неправомерным следственным действием нравственных страданий, на нарушение ее прав на неприкосновенность частной жизни, неприкосновенность жилища, а также личную и семейную тайну. Суд отказал в удовлетворении исковых требований, поскольку истцом не представлены доказательства наличия причинно-­следственной связи между незаконным производством обыска и перенесенными нравственными страданиями, на которые истец ссылалась при обращении в суд.


  Вопросы


  1. Охарактеризуйте принцип неприкосновенности жилища.


  2. Назовите способы и порядок защиты жилищных прав.


  3. Определите обстоятельства, имеющие значение для разрешения спора, а также доказательства, необходимые для обоснования позиции истца.


  4. Рассмотрите требования истца и подготовьте мотивировочную часть решения суда.


  Задача 10


  Татьяна Северцева, действующая в защиту интересов несовершеннолетней дочери, обратилась в суд с иском к Василию Федоскину о запрете курения на лоджии и компенсации морального вреда в размере 500 000 руб. В обоснование заявленных требований истец пояснила, что ответчик более семи лет курит на лоджии своей квартиры, тогда как дым от курения потоками воздуха затягивает в ее квартиру, что негативно сказывается на состоянии здоровья ее несовершеннолетней дочери, а также причиняет ей и ее несовершеннолетней дочери нравственные и физические страдания. Судом в удовлетворении исковых требований отказано.


  Вопросы


  1. Раскройте назначение жилого помещения и пределы его использования.


  2. Назовите способы защиты жилищных прав.


  3. Определите обстоятельства, имеющие значение для разрешения спора, а также доказательства, необходимые для обоснования позиции истца.


  4. Правомерно ли решение суда? Рассмотрите исковые требования и подготовьте мотивировочную часть решения суда.


  Дополнительные задания и задачи


  1. Право граждан на жилище закрепляется в ст. 65 Конституции Португальской Республики, согласно которой все имеют право на жилище соответствующей площади для себя и своей семьи, благоустроенное и отвечающее санитарным требованиям, охраняющее частный характер личной и семейной жизни. В целях обес­печения права на жилище государство обязано: во-­первых, осуществлять жилищную политику, направленную на обес­печение транспортной и социальной инфраструктуры; во-­вторых, в сотрудничестве с местными органами стимулировать строительство коммерческого и социального жилья; в-­третьих, стимулировать частное строительство, отвечающее публичным интересам, и обес­печивать дос­тупность приобретения жилья либо его аренды; в-­четвертых, стимулировать и поддерживать инициативы местного населения, направленные на разрешение жилищных проблем, поощрять создание жилищных кооперативов и индивидуальное жилищное строительство. В силу конституционных предписаний португальское государство проводит политику, направленную на установление арендной платы, соответствующей семейному доходу, а также создает необходимые условия для приобретения гражданами жилья в собственность.


  Примените навыки компаративистского исследования и раскройте содержание закрепленного в ст. 1 Жилищного кодекса РФ принципа обес­печения органами государственной власти и органами местного самоуправления условий для осуществления гражданами права на жилище в сравнении с соответствующими конституционными положениями, действующими в Португальской Республике.


  2. Внимательно изучите правовые позиции, представленные в постановлении Конституционного Суда РФ от 14 мая 2012 г. № 11-П, и определите, о каком имущественном (исполнительском) иммунитете в них идет речь.


  1) Права и законные интересы участников гражданского оборота должны получать соразмерную (пропорциональную) защиту на основе баланса конституционных ценностей. Применительно к нормативно-­правовому регулированию разрешения судом коллизий интересов кредиторов и должников это означает, что установленные федеральным законодателем пределы возможного взыскания по исполнительным документам должны отвечать интересам защиты конституционных прав гражданина-­кредитора, однако они не могут затрагивать основное содержание конституционных прав гражданина-­должника, существо которых ни при каких обстоятельствах не должно быть утрачено.


  2) Право собственности на жилое помещение, являющееся для гражданина и членов его семьи единственным пригодным для постоянного проживания, не может рассматриваться как исключительно экономическое право, поскольку выполняет социально значимую функцию и обес­печивает гражданину реализацию ряда основных прав и свобод, гарантированных Конституцией РФ.


  3) При установлении механизма исполнительного производства федеральный законодатель — следуя принципам правового социального государства, призванного создавать условия, обес­печивающие достойную жизнь и свободное развитие человека, — правомочен определить пределы обращения взыскания по исполнительным документам на жилые помещения, находящиеся в собственности граждан-­должников, с тем чтобы обес­печить их права в жилищной сфере на уровне, позволяющем реализовать естественную потребность в жилище как необходимом средстве жизнеобес­печения. При этом он связан требованием гарантирования гражданину-­должнику права на жилище, как оно закреплено ст. 40 Конституции РФ, а следовательно, обес­печивая удовлетворение имущественных интересов кредитора (взыскателя), должен сохранять само существо данного конституционного права.


  Сформулируйте вывод о соотношении принципа обес­печения справедливого баланса интересов кредитора и должника с учетом реализации последним конституционного права на жилище.


  3. В романе-­антиутопии Евгения Замятина «Мы» (1920) следующим образом описываются «божественные параллелепипеды прозрачных жилищ» в Едином государстве и Древний Дом:


  — «…среди своих прозрачных, как бы сотканных из сверкающего воздуха, стен — мы живем всегда на виду, вечно омываемые светом. Нам нечего скрывать друг от друга. <…> Возможно, что именно странные, непрозрачные обиталища древних породили эту жалкую клеточную психологию. “Мой (sic!) дом — моя крепость” — ведь нужно же было додуматься!»;


  — «Мне пришла идея: ведь человек устроен так же дико, как эти вот нелепые “квартиры” — человеческие головы непрозрачны, и только крошечные окна внутри: глаза».


  Какие принципы жилищного права иллюстрируют приведенные цитаты из литературного произведения? Что понимается под внешней и внутренней сторонами, характеризующими содержание права на неприкосновенность жилища? Почему жилое помещение является недвижимой вещью (ст. 130 Гражданского кодекса РФ, ст. 15 Жилищного кодекса РФ), а неприкосновенность жилища относится к нематериальным благам (ст. 150 Гражданского кодекса РФ)?


  4. В ряде случаев законодатель придает значение определенному правовому статусу субъекта жилищного правоотношения. В частности, это относится к членам семьи собственника или нанимателя жилого помещения. Раскройте соотношение понятия «член семьи» по жилищному и семейному законодательству. Возможно ли закрепить универсальную дефиницию понятия «член семьи» для различных отраслей законодательства?


  5. Отсутствие пригодного для постоянного проживания жилого помещения относится к исключительным обстоятельствам, порождающим обязанность родителей участвовать в несении дополнительных расходов на несовершеннолетних детей или нетрудоспособных совершеннолетних нуждающихся детей (ст. 86 Семейного кодекса РФ). Возможно ли в данном случае говорить о том, что алиментные обязательства являют собой правовое средство обес­печения удовлетворения жилищной потребности граждан? Назовите иные семейно-­правовые средства обес­печения жилищных прав членов семьи.


  6. Шестнадцатилетний Георгий принял решение проживать отдельно от своих родителей. Георгий вспомнил, что его отцу на праве собственности принадлежит квартира, в которой никто не проживает, и предложил ему заключить соглашение об уплате алиментов путем предоставления жилого помещения в пользование. Посовещавшись, родители Георгия его поддержали: по их мнению, проживая один, он быстрее повзрослеет, приобретет необходимые в быту навыки и умения, станет самостоятельным и ответственным. Георгий и его отец обратились к нотариусу, который усомнился в правомерности такого соглашения. Нотариус пояснил, что: во-­первых, местом жительства несовершеннолетних признается место жительства их родителей; во-­вторых, шестнадцатилетний ребенок не вправе самостоятельно заключать соглашение об уплате алиментов; в-­третьих, семейное законодательство не допускает заключения соглашения об уплате алиментов путем предоставления жилого помещения в пользование.


  Вопросы


  1. Раскройте содержание принципа свободного выбора места жительства гражданина.


  2. Допускается ли ограничение жилищных прав граждан?


  3. Назовите основания возникновения жилищных прав и обязанностей.


  4. Выразите аргументированное согласие или несогласие с доводами нотариуса.
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Тема 2.

  ЖИЛОЕ ПОМЕЩЕНИЕ КАК ОБЪЕКТ ВЕЩНЫХ ПРАВ

Вопросы для подготовки и обсуждения на занятии

1. Понятие жилого помещения. Особенности правового режима жилого помещения.

2. Понятие жилищного фонда. Виды жилищных фондов.

3. Переустройство и перепланировка жилых помещений.

4. Право собственности граждан на жилые помещения, особенности его возникновения и осуществления.

5. Строительство жилых домов как основание возникновения права собственности на жилые помещения.

6. Система ограниченных вещных прав на жилые помещения.

Задания для выполнения на занятии и при подготовке к нему

1. Охарактеризуйте особенности правового режима апартаментов.

2. Ознакомьтесь с монографией Е. А. Суханова «Вещное право: Научно-­познавательный очерк» и подготовьтесь к дискуссии о понятиях и видах жилищной собственности за рубежом и жилищной собственности в российском праве.

3. Подготовьтесь к дискуссии о способах защиты (признание права собственности; взыскание неустойки и др.) и механизмах охраны (создание компенсационных фондов; заключение договора счета эскроу и др.) прав участников долевого строительства.

4. Проанализируйте судебную практику и опишите круг лиц, которые могут быть признаны членами семьи собственника жилого помещения. Назовите и охарактеризуйте права и обязанности членов семьи собственника. Установите, какие права на жилое помещение могут иметь бывшие члены семьи собственника.

5. Ознакомьтесь с Постановлением ЕСПЧ от 15 января 2019 г. «Дело “Копыток (Kopytok) против Российской Федерации”» (жалоба № 48812/09) и охарактеризуйте право пользования жилым помещением лиц, давших согласие на приватизацию, но в ней не участвовавших.

6. Проанализируйте нормы об ответственности за самовольное переустройство (перепланировку) помещений в многоквартирном доме, охарактеризуйте порядок привлечения к ответственности, а также порядок узаконивания самовольного переустройства (перепланировки) жилого помещения.

Задачи для решения на занятии и при подготовке к нему

Задача 1

Пенсионер Иванов Владимир Иванович обратился с заявлением к прокурору района, в котором указал, что проживает в квартире, состоящей из одной комнаты размером 14 кв. м. Пол в квартире располагается ниже поверхности двора, выход из комнаты осуществляется непосредственно во двор под аркой дома. Ширина входной двери в квартиру составляет 60 см. Вход в туалетную комнату осуществляется непосредственно из жилой комнаты. Иванов Владимир Иванович указал на то, что зимой стены могут покрываться инеем в результате высокого перепада температур между температурой воздуха помещения и температурой поверхности стен. На потолке имеются следы от многократных протечек в связи с тем, что канализационные трубопроводы проходят над этой комнатой. После строительства автомобильной магистрали недалеко от многоквартирного дома, в котором находится квартира Иванова Владимира Ивановича, он постоянно слышит шум автомобильных моторов и гудков.

Вопросы

1. Какие требования предъявляются к жилым помещениям? Какими нормативно-­правовыми актами они установлены?

2. Какие из указанных дефектов могут являться основанием для признания квартиры Иванова непригодной для проживания?

Задача 2

Булочкин Александр, осуществляя капитальный ремонт принадлежащей ему на праве собственности 4-комнатной квартиры по проекту дизайнера, произвел следующие работы: полностью разобрал ненесущую перегородку между комнатой и кухней; заделал дверной проем между двумя смежными комнатами и устроил дверной проем в другом месте, в результате чего комнаты стали раздельными; объединил туалет и ванную комнату; вместо ванны установил душевую кабину, а также электрический полотенцесушитель вместо водяного; застеклил и утеплил балкон; заменил все трубы и батареи на новые; сделал подвесной потолок и наливные полы; заменил деревянные окна на пластиковые.

Вопросы

1. Определите, какие из перечисленных в задаче работ можно отнести к переустройству, а какие — к перепланировке.

2. Требуется ли разрешение на производство этих работ? Что следует предпринять Булочкину для получения разрешения?

3. Каковы последствия неполучения разрешения?

Задача 3

Миронова Екатерина обратилась в суд с иском к администрации муниципального образования и Смирнову Виктору о признании незаконным постановления главы муниципального образования о переводе жилых помещений, принадлежащих на праве собственности Смирнову Виктору, в нежилые с проведением их переустройства и перепланировки, а также об обязании Смирнова Виктора привести указанные жилые помещения в первоначальное состояние.

В обоснование требований истица указала, что в целях использования спорных квартир в качестве нежилых помещений под размещение продуктового магазина Смирнов Виктор по согласованию с органом местного самоуправления произвел их переустройство и перепланировку, в результате чего произошло присоединение к помещениям Смирнова Виктора общего имущества в многоквартирном жилом доме и уменьшение размера общего имущества. В частности, проектом объединения и переустройства квартир под торговую площадь произведены работы, которые затронули целостность наружных границ помещений и привели к изменению режима использования земельного участка под многоквартирным домом. По мнению Мироновой, одного лишь согласования проведения работ с органом местного самоуправления достаточно не было.

Вопросы

1. Каковы условия перевода жилого помещения в нежилое? Каковы условия перевода нежилого помещения в жилое?

2. Опишите порядок перевода жилого помещения в нежилое. Необходимо ли Смирнову было получать согласие всех собственников помещений в многоквартирном доме?

3. Какое решение должен вынести суд?

Задача 4

Трофимцев Виктор, действующий в защиту интересов несовершеннолетнего Трофимцева Сергея, обратился в суд с иском к Фомину Павлу о запрете курения на лоджии и компенсации морального вреда в размере 250 000 руб., указав на то, что ответчик более 
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