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  Раздел 3.

  Право собственности и другие вещные права


  Глава 12.

  Общие положения о праве собственности


  Вещное право: понятие, признаки, содержание и виды. Собственность и ее правовые формы. Право собственности: понятие и содержание. Объекты права собственности. Приобретение права собственности: понятие, основания, способы. Основания прекращения права собственности.


  12.1. Вещное право: понятие, признаки, содержание и виды


  Понятие вещного права следует рассматривать в двух основных значениях. Первое – как объективное право. В этом значении вещное право представляет собой самостоятельную подотрасль гражданского права России, изучение которой становится предметом особого раздела курса гражданского права. Вещное право в объективном смысле охватывает правовые нормы о правах лиц на вещи, которые являются наиболее распространенными объектами гражданских правоотношений. Возникающие на их основе субъективные вещные права оформляют принадлежность вещей субъектам гражданских правоотношений, фиксируя тем самым статику имущественных отношений, регулируемых гражданским законодательством. Следовательно, во втором значении вещное право – это субъективное право лица в определенном имущественном (вещном) правоотношении. Вещное право в субъективном смысле представляет собой юридически обеспеченную возможность управомоченного субъекта – обладателя вещного права владеть, пользоваться и распоряжаться вещью своей волей и в своем интересе в пределах, установленных законом.


  Известно, что одни вещные права закрепляют принадлежность вещи собственнику, имеющему максимальные законные возможности по ее использованию (права собственности), а другие вещные права регламентируют правовой режим вещи собственника, которую в определенных рамках могут использовать и другие лица (ограниченные вещные права).


  Этим вещные права отличаются от обязательственных прав, опосредующих динамику имущественных отношений, т. е. обязательственные права оформляют переход вещей и иных объектов гражданского оборота от одних субъектов к другим. Обязательственные права оформляют собственно имущественный оборот, а не состояние принадлежности вещей.


  Именно благодаря особому объекту (вещи) и характеру фактических отношений вещные права следует отличать не только от обязательственных, но и исключительных прав. Последние также оформляют отношения статики (принадлежности), но не вещей, а нематериальных результатов интеллектуальной деятельности и приравненных к ним средств индивидуализации.


  Вещные права обычно определяются как права, которые предоставляют их обладателю возможность непосредственного (независимо от какого-либо другого лица) воздействия на вещь. Субъект вещного права может осуществлять в своем интересе действия по владению, пользованию и распоряжению вещью, не обращаясь за содействием к какому-либо иному лицу. В этом коренное отличие вещных прав от обязательственных прав. Лицо, имеющее обязательственное право на вещь (например, из договоров купли-продажи, аренды, найма), может реализовать свои правомочия по ее владению и пользованию лишь в том случае, если получит вещь от собственника, заключившего с ним договор.


  Таким образом, если за субъектом вещного права закрепляется возможность непосредственного воздействия на вещь и пресечения любых посягательств на нее со стороны третьих лиц, то субъект обязательственного права имеет лишь возможность требовать (право требования, требование) от обязанного лица передачи имущества, выполнения работ, оказания услуг и т. п.


  Для справки. Юридическая судьба вещного права по-разному складывалась в истории отечественного законодательства. В дореволюционной России под категорию вещного права подводили достаточно широкий круг гражданских прав, особенно в области поземельных отношений. Вначале вещные права были известны под наименованием «неполных прав собственности» (т. X ч. I ст. 432 Свода законов Российской империи). После революции (в советский период) в ГК РСФСР 1922 г. был включен особый раздел «Вещное право», в который были внесены три вещных права – право собственности, право застройки и залог. Позднее при проведении кодификации гражданского законодательства в начале 60-х гг. XX в. категория вещных прав была ликвидирована. Это привело к тому, что в Основах гражданского законодательства 1961 г. вещное право закреплено не было. Объяснение этому следует искать в проведенной национализации земли и других объектов недвижимости, в установлении плановой, государственной системы хозяйствования, признании только государственной формы собственности.


  Переход в начале 90-х гг. XX в. к рыночной системе хозяйствования обусловил необходимость реанимации категории вещных прав. Возрождение вещного права в гражданском законодательстве началось с принятием Закона РСФСР о собственности, в котором впервые после длительного перерыва были узаконены вещные права (см., например, ст. 5 и 6 Закона). Следующий шаг в этом направлении был сделан в Основах гражданского законодательства 1991 г., в которых появился специальный раздел «Право собственности и другие вещные права». Наконец, тот же раздел с разбивкой на главы и в большем объеме был представлен в первой части ГК РФ (раздел II «Право собственности и другие вещные права»), принятой в 1994 г.


  Гражданский кодекс РФ не содержит понятия вещного права, однако в рамках Концепции гражданского законодательства1 обосновано предложение о необходимости включения в ГК РФ самостоятельной главы, посвященной понятию и признакам вещных прав. Согласно п. 1 ст. 221 Законопроекта о поправках к ГК РФ2 вещное право является субъективным гражданским правом, предоставляет лицу непосредственное господство над вещью и является основанием осуществления вместе или по отдельности правомочий владения, пользования и распоряжения ею в пределах, установленных ГК РФ.


  В теории российского гражданского права отсутствует единая трактовка вещных прав, различными авторами обосновывается самый разнообразный набор признаков этих прав, да и само содержание признаков раскрывается цивилистами по-разному. Следует выделить основные признаки, присущие вещным правам:


  1) вещные права закрепляют, как уже отмечалось, принадлежность вещи субъекту, устанавливая господство лица над вещью. Эти права юридически оформляют непосредственное отношение лица к вещи, наделяющее его возможностью использовать вещь в своих интересах без участия третьих лиц. Это означает, что решающее значение для управомоченного лица имеют его собственные активные действия в отношении вещи;


  2) вещные права носят абсолютный характер, являются юридическим основанием власти субъекта над вещью и имеют преимущество перед иными имущественными правами на соответствующую вещь. Абсолютность вещных прав обусловлена тем, что они закрепляют отношение лица к вещи, а не к другим лицам. При этом для третьих лиц исключается возможность как препятствовать управомоченному лицу в использовании вещи, так и воздействовать на вещь без его разрешения, т. е. презюмируется возможность отстранения третьих лиц от непосредственного господства над вещью. Это означает, что управомоченному лицу противостоит неопределенный круг лиц с обязанностями пассивного типа, означающими юридическую невозможность совершения действий, нарушающих интересы управомоченного лица;


  3) абсолютный характер вещных прав делает необходимой их гражданско-правовую защиту с помощью особых вещно-правовых исков. Речь идет прежде всего об известных с римского права виндикационном (об истребовании имущества из чужого незаконного владения) и негаторном (об устранении нарушений права, не связанных с лишением владения) исках. Кроме этих классических исков в зависимости от характера нарушения вещных прав и содержания предоставляемой защиты в гражданском праве используются иски: о признании вещного права, об освобождении имущества от ареста, об установлении сервитута, об установлении границ земельного участка3. Абсолютная защита от нарушения вещных прав любым лицом обеспечивается посредством указанных исков в порядке, предусмотренном в п. 4 ст. 216, ст. 301–305 ГК РФ;


  4) объектом вещных прав могут быть только индивидуально-определенные вещи, а также вещи, определенные родовыми признаками, в случае их индивидуализации. Этот признак отражает устоявшуюся доктринальную позицию, разделяемую законодателем, согласно которой имущественное право не может быть самостоятельным объектом вещного права. Речь идет об отрицании конструкции «право на право», т. е. законодательно исключается возникновение права собственности на право;


  5) перечень вещных прав и их содержание исчерпывающим образом (numerus clausus) определяются законом (ГК РФ). Вещные права по общему правилу возникают не по договору (соглашению) сторон, а в силу иных прямо предусмотренных законом юридических фактов. Данный признак вещных прав наиболее четко отграничивает их от обязательственных прав, поскольку в договорных (обязательственных) отношениях, как известно, стороны могут создавать права, не пре­дусмотренные законом (см. п. 1 ст. 8 ГК РФ), а содержание обязательственных прав, возникающих из договоров, как правило, определяется по усмотрению сторон;


  6) порядок осуществления субъективного вещного права определяется ГК РФ и принятыми в соответствии с ним законами. Указанный признак вещных прав, как и предыдущий признак, существенным образом отличает вещные права от договорных обязательственных прав. Осуществление вещных прав происходит с соблюдением прав и охраняемых законом интересов других лиц;


  7) вещные права возникают и прекращаются по основаниям, установленным ГК РФ (гл. 14 и 15) и изданными в соответствии с ним законами;


  8) вещные права на недвижимые вещи подлежат государственной регистрации и возникают с момента такой регистрации. Согласно п. 3 ст. 1 Федерального закона от 13 июля 2015 г. № 218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости» государственная регистрация прав на недвижимое имущество является юридическим актом признания и подтверждения возникновения, изменения, перехода, прекращения права определенного лица на недвижимое имущество или ограничения такого права и обременения недвижимого имущества;


  9) вещным правам присуще право следования: переход права собственности на имущество к другому лицу не является основанием для прекращения иных вещных прав на это имущество (п. 3 ст. 216 ГК РФ).


  
    
      	
        Важно! Наличие указанных признаков вещных прав обусловливает их особый правовой режим, отличный от режима как обязательственных, корпоративных, так и исключительных прав.

      
    

  


  В п. 1 ст. 216 ГК РФ, редакция которой остается неизменной с 1994 г., к вещным правам отнесены:


  • право собственности;


  • право пожизненного наследуемого владения земельным участком (ст. 265);


  • право постоянного (бессрочного) пользования земельным участком (ст. 268);


  • сервитуты (ст. 274, 277);


  • право хозяйственного ведения имуществом (ст. 294);


  • право оперативного управления имуществом (ст. 296).


  Таким образом, ГК РФ выделяет пять видов ограниченных вещных прав:


  • права пожизненного наследуемого владения и постоянного (бессрочного) пользования земельными участками, находящимися в публичной собственности (ст. 265 и п. 1 ст. 268 ГК РФ), правовой режим которых должен определяться в основном земельным законодательством;


  • сервитуты на земельные участки (ст. 274 ГК РФ), здания и сооружения (ст. 277 ГК РФ), в том числе находящиеся в частной собственности;


  • права хозяйственного ведения (ст. 294 ГК РФ) и оперативного управления (ст. 296 ГК РФ) имущественными комплексами (предприятиями) и учреждениями (но не земельными участками), при этом право хозяйственного ведения допустимо только в отношении имущества унитарных предприятий – объектов права, находящихся в публичной собственности.


  Законопроект № 47538-6/5 предлагает расширить перечень вещных прав, исключив из ГК РФ право хозяйственного ведения имуществом, а также права пожизненного наследуемого владения и постоянного бессрочного пользования земельными участками, находящимися в публичной собственности. В ст. 223 Законопроекта перечень вещных прав предлагается дополнить и включить следующие вещные права:


  • право постоянного землевладения;


  • право застройки;


  • право личного пользовладения – узуфрукт;


  • ипотека;


  • право приобретения чужой недвижимой вещи;


  • право вещной выдачи;


  • право ограниченного владения земельным участком.


  
    
      	
        Важно! В категорию вещных прав входят: право собственности и иные вещные права лиц, не являющихся собственниками.

      
    

  


  
    Доктрина. Под иными вещными правами следует понимать права на чужие вещи, производные и зависимые от прав собственника. По мнению Е. А. Суханова, понятие «право на чужую вещь» само по себе не вполне точно, так как оно охватывает права любого титульного (законного) владельца вещи, не являющегося ее собственником, в том числе обязательственные права арендатора, хранителя, доверительного управляющего и т. д., что делает его по существу почти безграничным и поэтому бессмысленным. Поэтому для иных вещных прав целесообразнее использовать более точный термин, пришедший к нам из германской цивилистики, – «ограниченные вещные права»4.

  


  
    
      	
        Ограниченные вещные права – это предусмотренные законом права на чужие вещи (jura in re aliena), производные и зависимые от прав собственника, имеющие различное содержание, но всегда ограниченные по сравнению с правом собственности, реализуемые независимо от воли собственника и иных лиц и пользующиеся абсолютной защитой от любого нарушителя, в том числе и от собственника.

      
    

  


  ВЫВОД. Вещное право – это установленное законом абсолютное субъективное гражданское право, предоставляющее своему обладателю возможность непосредственного господства над индивидуально-определенной вещью и отстранения от нее всех других лиц, защищаемое специальными гражданско-правовыми исками.


  12.2. Собственность и ее правовые формы


  Термин «собственность» используется в самых разнообразных значениях, не имея единого, общепринятого содержания:


  1) как синоним, эквивалент понятий «имущество», «вещь», говоря, например, о «передаче собственности» или о «приобретении собственности» («бытовое» использование понятий на уровне обыденного сознания);


  2) как экономическая категория;


  3) как правовая категория.


  
    Доктрина. Отсутствие единообразия в понимании и толковании понятия «собственность» в российской правовой науке привело к тому, что сложилось ошибочное представление о том, что экономические отношения собственности (присвоения) юридически оформляются только с помощью права собственности. Такой подход привел к отождествлению экономических и юридических отношений собственности: в качестве объектов отношений присвоения рассматриваются главным образом материальные блага (вещи), а «нематериальные блага» товарного характера (охраняемые результаты интеллектуальной деятельности и приравненные к ним средства индивидуализации, различные права требования, нематериальные услуги) оставались за рамками рассмотрения их в качестве объектов отношений присвоения. В действительности же не только вещи, но и иные неовеществленные блага (результаты интеллектуального творчества, различные обязательственные права, бездокументарные ценные бумаги, оформленные в виде корпоративных «прав участия» права), вовлекаясь в гражданский оборот, получают экономическую форму товара.

  


  
    
      	
        Важно! Экономические отношения присвоения приобретают различные юридические (гражданско-правовые) формы, т. е. оформляются не только с помощью права собственности.

      
    

  


  Правовой режим неовеществленных, нематериальных благ существенным образом отличается от вещно-правового режима материальных благ (вещей): в зависимости от природы указанных объектов на них распространяется не режим вещных прав, а режим обязательственных, исключительных или корпоративных прав. Даже вещные права, имеющие объектом только вещи, не исчерпываются правом собственности, поскольку существуют и ограниченные вещные права.


  
    
      	
        Важно! Товар в экономическом смысле не всегда является объектом права собственности. Экономические отношения собственности (присвоения) не сводятся к предметам права собственности (вещам), а охватывают достаточно широкий круг не являющихся вещами объектов, на который распространяется иной режим прав – обязательственных, исключительных или корпоративных. Следовательно, право собственности как юридический институт оформляет лишь определенную часть экономических отношений собственности (присвоения).

      
    

  


  Итак, собственность – это не вещи и не имущество. Это – определенное экономическое (фактическое) отношение, подвергаемое правовому оформлению, т. е. правовая форма отношений собственности (присвоения) предопределяется их экономическим содержанием.


  Экономическое содержание отношений собственности состоит:


  1) в присвоении конкретным лицом определенного имущества (неких материальных и (или) нематериальных благ) и в установлении его отношения к этому имуществу как к своему собственному. Следует иметь в виду, что присвоение какого-то имущества одним лицом неизбежно влечет отчуждение этого имущества от всех других лиц, иначе присвоение теряет всякий смысл;


  2) присвоение имущества связано с осуществлением над ним хозяйственного (экономического) господства, т. е. с исключительной возможностью лица, присвоившего конкретное имущество, по своему усмотрению и в своих интересах решать, каким образом это имущество использовать;


  3) присвоение связано с бременем содержания собственного имущества.


  ВЫВОД. Экономические отношения собственности – это отношения присвоения конкретными лицами определенного имущества (материальных и (или) нематериальных благ), влекущие его отчуждение от всех иных лиц и предоставляющие возможность по своему усмотрению его использования, не противоречащего закону, иным правовым актам и не нарушающего прав и охраняемых законом интересов других лиц.


  12.3. Право собственности: понятие и содержание


  Ранее отмечалось, что право собственности как юридический институт оформляет лишь определенную часть экономических отношений собственности (присвоения). В этом качестве оно (право собственности) рассматривается в объективном смысле как совокупность норм не только частного (гражданского, семейного, международного частного), но и публичного (конституционного, административного, уголовного, гражданского процессуального) права, выступая, таким образом, комплексным правовым институтом, в котором гражданско-правовые нормы занимают преобладающее место.


  Право собственности может быть рассмотрено в объективном и в субъективном смысле.


  
    
      	
        Важно! Право собственности в объективном смысле представляет собой комплексный юридический институт: это совокупность правовых норм, закрепляющих, регулирующих и защищающих принадлежность материальных благ (вещей) конкретным лицам.

      
    

  


  Основная часть данной совокупности норм имеет гражданско-правовую природу и входит в подотрасль вещного права. Однако в институт права собственности включаются и иные нормы права: конституционные, административные, уголовно-правовые и проч.


  
    
      	
        Важно! В субъективном смысле право собственности представляет собой наиболее широкое по содержанию вещное право, которое дает возможность собственнику на основании и в пределах закона определять характер и направления использования принадлежащей ему индивидуально-определенной вещи, осуществляя над ней полное хозяйственное господство.

      
    

  


  Субъективное право собственности является элементом вещного правоотношения, поскольку удовлетворение интересов собственника осуществляется путем непосредственного воздействия на принадлежащую ему вещь.


  Содержание права собственности определено в ст. 209 ГК РФ, в соответствии с которой собственнику принадлежат право владения, пользования и распоряжения своим имуществом.


  Под правомочием владения понимается основанная на законе (т. е. юридически обеспеченная) возможность хозяйственного господства собственника над его вещью, т. е. иметь у себя эту вещь, фактически обладать ею.


  Правомочие владения следует отличать от фактического владения вещью. Например, собственник жилого помещения может передать его по договору найма во владение и пользование другому лицу. Такое владение также будет являться законным, так как оно основывается на определенном правовом основании – титуле. Владение вещью, не основанное на определенном титуле, следует считать незаконным.


  Правомочие пользования представляет собой основанную на законе (т. е. юридически обеспеченную) возможность собственника извлекать из вещи ее полезные свойства для удовлетворения своих потребностей. Пользование имуществом включает получение от него плодов, продукции и доходов (ст. 136 ГК РФ).


  Собственник может передать вещь в пользование другим лицам. Так, в соответствии со ст. 30 ЖК РФ собственник жилого помещения вправе передать его в пользование другим лицам на основании договора найма, безвозмездного пользования или на ином законном основании.


  Правомочие распоряжения означает юридически обеспеченную возможность собственника определять юридическую судьбу вещи путем изменения ее принадлежности, состояния или назначения. Это правомочие проявляется в совершении различных гражданско-правовых договоров, передаче имущества по наследству, уничтожении имущества собственником ввиду его износа или ненадобности, а также отказа от права собственности (ст. 236 ГК РФ).


  Субъективное право собственности является элементом абсолютного правоотношения, в котором собственнику противостоят все третьи лица, обязанные воздерживаться от нарушений этого права. Это означает, что право собственности имеет абсолютный характер: собственник обладает наибольшим объемом прав на принадлежащую ему вещь. Собственник имеет право устранять, исключать всех других лиц от какого-либо воздействия на принадлежащие ему движимые и недвижимые вещи. Абсолютный характер прав собственника на вещи может быть ограничен лишь законом: разрешено то, что не запрещено.


  
    
      	
        Важно! Речь идет об установлении законом определенных границ содержания права собственности.

      
    

  


  
    Доктрина. Установленные законодательством пределы (границы) права собственности, по мнению известных цивилистов Е. А. Суханова, Ю.К. Толстого, являются не ограничением этого права, а «определением его содержания», которое по своей сути не может быть безграничным, так как любое субъективное право (право собственности в том числе) есть мера юридически возможного поведения (определенная законом), позволяющая управомоченному лицу удовлетворять его собственные интересы5.

  


  Например, в соответствии с гражданским законодательством собственник не вправе использовать принадлежащий ему земельный участок, жилое помещение не по целевому назначению (см., например, ст. 260, 284–286, 293 ГК РФ). В соответствии с п. 2 ст. 209 ГК РФ собственник вправе по своему усмотрению совершать в отношении своего имущества любые действия, которые:


  1) не противоречат закону и иным правовым актам;


  2) не нарушают прав и охраняемых законом интересов других лиц.


  
    
      	
        Важно! Наряду с установлением определенных границ содержания права собственности возможны и ограничения (пределы) осуществления этого права, предусмотренные законом или договором.

      
    

  


  Прежде всего на собственника распространяются общие требования закона о добросовестном осуществлении гражданских прав (п. 3 ст. 1 ГК РФ) и о запрете злоупотребления правом (п. 1 ст. 10 ГК РФ), т. е. общие пределы осуществления гражданских прав, пре­дусмотренные законом. Например, собственник вещи, передавший ее в залог, не вправе отчуждать предмет залога без согласия залогодержателя, если иное не предусмотрено законом или договором и не вытекает из существа залога (п. 2 ст. 346 ГК РФ). В такой же ситуации находится плательщик ренты – приобретатель (собственник) недвижимого имущества, права которого по договору пожизненного содержания с иждивением (ст. 601 ГК РФ) исключают возможность отчуждать или иным образом распоряжаться недвижимым имуществом без согласия получателя ренты. В этих случаях речь идет об установленных законом или договором пределах осуществления права собственности.


  Осуществление субъективного права собственности связано с бременем содержания принадлежащего имущества, если только законом или договором это бремя или его часть не возложены на иное лицо (ст. 210 ГК РФ). Под бременем содержания имущества следует понимать обязанность собственника поддерживать его в надлежащем, исправном, безопасном и пригодном для использования в соответствии с назначением имущества состоянии.


  Собственник несет также риск случайной гибели или порчи своего имущества, т. е. его утраты или повреждения при отсутствии в этом чьей-либо вины (ст. 211 ГК РФ).


  ВЫВОД. Право собственности как субъективное гражданское право есть закрепленная законом возможность лица по своему усмотрению владеть, пользоваться и распоряжаться принадлежащей ему вещью, одновременно принимая на себя бремя и риск ее содержания.


  12.4. Объекты права собственности


  Объектом права собственности могут быть все материальные объекты окружающего нас мира, которые ст. 128 ГК РФ именует вещами. Это, прежде всего, земля и другие природные ресурсы, строения, имущественные комплексы, оборудование, транспортные средства, сырье, готовая продукция, а также наличные деньги и документарные ценные бумаги.


  
    
      	
        Важно! Объектами вещных прав признаются только индивидуально-определенные вещи, а также вещи, определенные родовыми признаками в случае их индивидуализации. Объектом ограниченных вещных прав могут быть только недвижимые вещи.

      
    

  


  Гражданское законодательство подразделяет вещи на движимые и недвижимые. Главным признаком недвижимой вещи (недвижимости) является прочная связь объекта с землей, которая выражается в невозможности его перемещения без несоразмерного ущерба его хозяйственного назначения (п. 1 ст. 130 ГК РФ).


  Вещи, не относящиеся к недвижимости, признаются движимым имуществом (п. 2 ст. 130 ГК РФ).


  Такое разграничение вещей имеет важное юридическое значение, поскольку движимые и недвижимые вещи как объекты имущественного оборота имеют различный гражданско-правовой режим. Именно правовым режимом (а не своими физическими свойствами) отличаются друг от друга движимые и недвижимые вещи. Для участников гражданского оборота важна именно эта их правовая характеристика (правовой режим), которую необходимо учитывать при совершении сделок с движимым и недвижимым имуществом.


  
    
      	
        Важно! Особенность правового режима недвижимого имущества состоит в том, что сделки с ним должны заключаться в письменной форме, а право собственности и иные вещные права, ограничения этих прав, их возникновение, переход и прекращение подлежат государственной регистрации (п. 1 ст. 131 ГК РФ).

      
    

  


  Для справки. Движимые вещи обычно не подлежат государственной регистрации, имеющей значение для гражданского оборота. Техническая регистрация отдельных движимых вещей, например автомототранспортных средств, стрелкового оружия в органах внутренних дел, может влиять лишь на осуществление гражданских прав (гражданин, желающий приобрести оружие, обязан получить лицензию на его приобретение в органах внутренних дел, предварительно пройдя обучение правилам безопасности обращения с оружием и сдав экзамен по ним; запрет эксплуатации не зарегистрированного собственником автомобиля), но не на их возникновение, изменение или прекращение (например, на право собственности на автотранспортное средство).


  
    
      	
        Важно! К движимым вещам относятся наличные деньги (денежные купюры и монеты) и документарные ценные бумаги (ст. 128, п. 2 ст.130 ГК РФ).

      
    

  


  К вещам не относятся: 1) «безналичные деньги» (денежные средства), которые по своей юридической природе являются правами требования владельцев банковских и иных счетов к обслуживающим их кредитным организациям (банкам в том числе); 2) «бездокументарные ценные бумаги», которые являются особым способом фиксации определенных гражданских прав и которые согласно предписаниям ст. 128 ГК РФ относятся не к вещам, а к «иному имуществу»; 3) нематериальные по своей природе результаты интеллектуальной деятельности и приравненные к ним средства индивидуализации (за исключением материальных носителей данных результатов и средств). Перечисленные объекты имеют особый гражданско-правовой режим, отличный от режима вещей и вещных прав: если вещи становятся объектами вещных прав (в том числе и права собственности), то данные различные по своей природе объекты имеют режим обязательственных, корпоративных или исключительных прав.


  
    Доктрина. Классический доктринальный подход исключает появление таких имущественных (обязательственных, корпоративных, исключительных, цифровых) прав в роли объектов вещных прав (конструкция «право на право»)6. В качестве объектов оборота обязательственные, корпоративные, исключительные и цифровые права сохраняют свой различный гражданско-правовой режим. Именно поэтому, например, нормы о купле-продаже вещей применяются к продаже имущественных прав, только «если иное не вытекает из содержания и характера этих прав» (п. 4 ст. 454 ГК РФ).

  


  Недвижимые вещи всегда являются индивидуально-определенными по причине обязательной публичной (государственной) регистрации права собственности и иных вещных прав на каждую из них (п. 1 ст. 131 ГК РФ). В ГК РФ к недвижимым вещам отнесены вещи, имеющие гражданско-правовой режим недвижимости в силу своих физических свойств и составляющие понятие «недвижимости по природе»:


  • земельные участки и участки недр;


  • здания и сооружения;


  • объекты незавершенного строительства.


  Объекты незавершенного строительства (как «недвижимости по природе») существуют только в современном российском праве и не известны никаким другим правопорядкам.


  Судебная практика. Согласно абз. 5 п. 38 постановления Пленума ВС РФ от 23 июня 2015 г. № 25 «О применении судами некоторых положений раздела 1 части первой Гражданского кодекса Российской Федерации» для признания объектов незавершенного строительства недвижимыми вещами необходимо установить, что на таком объекте «по крайней мере, полностью завершены работы по сооружению фундамента или аналогичные им работы».


  Вместе с тем законодатель относит к недвижимости ряд объектов, составляющих особый вид недвижимых вещей, – «недвижимости по закону»:


  • предприятия (п. 1 ст. 132 ГК РФ);


  • единые недвижимые комплексы (ст. 133.1 ГК РФ);


  • жилые помещения в зданиях (п. 2 ст. 15 и ст. 16 ЖК РФ);


  • нежилые помещения (абз. 3 п. 1 ст. 130 ГК РФ);


  • машино-места – предназначенные для размещения транспортных средств части зданий или сооружений (абз. 3 п. 1 ст. 130 ГК РФ);


  • подлежащие государственной регистрации воздушные, морские и речные суда, которые по своим физическим характеристикам не имеют прочной связи с землей (абз. 2 п. 1 ст. 130 ГК РФ).


  
    
      	
        Важно! Указанные «недвижимости по закону» приобретают правовой режим недвижимости не в силу своих физических свойств, а в силу необходимости государственной регистрации прав (титулов) на них (п. 1 ст. 131 ГК РФ).

      
    

  


  Судебная практика. В силу абз. 2 и 3 п. 38 постановления Пленума ВС РФ от 23 июня 2015 г. № 25 «вещь является недвижимой либо в силу своих природных свойств, либо в силу прямого указания закона», при этом «по общему правилу государственная регистрация права на вещь не является обязательным условием для признания ее объектом недвижимости».


  
    Доктрина. Указанный подход ВС РФ означает, что государственная регистрация прав на недвижимость вопреки закону становится не единственным, а лишь одним из многих возможных доказательств существования такого права, а сама регистрация по существу превращается в пустую формальность7. Это означает утрату государственной регистрацией прав на недвижимость своего правоустанавливающего значения, она имеет в лучшем случае вспомогательное значение, будучи всего лишь одним из возможных доказательств наличия юридического титула8.

  


  Для справки. Согласно п. 1 ст. 3 Федерального закона от 13 июля 2015 г. № 218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости» государственный кадастровый учет недвижимости, государственная регистрация прав на недвижимость, ведение Единого государственного реестра недвижимости (ЕГРН) и предоставление сведений, содержащихся в ЕГРН, осуществляются федеральным органом исполнительной власти и его территориальными органами, а именно: Федеральной службой государственной регистрации, кадастра и картографии (Росреестр).


  Сведения, содержащиеся в ЕГРН, предоставляются в форме электронного документа или в форме документа на бумажном носителе в виде копии документа, на основании которого сведения внесены в ЕГРН, выписки из ЕГРН или ином виде, установленном органом нормативно-правового регулирования (п. 6 ст. 62 указанного Закона).


  Краткая характеристика объектов права собственности – «недвижимостей по закону».


  1. Предприятие считается имущественным комплексом и одновременно недвижимой вещью. Как имущественный комплекс оно состоит из юридически разрозненных объектов – движимых и недвижимых вещей, прав и обязанностей (долгов), исключительных прав на товарные знаки, знаки обслуживания, коммерческое обозначение. В него могут входить корпоративные права (принадлежащие ему акции или доли участия в уставном капитале коммерческих корпораций), а также клиентелла (goodwill), т. е. устойчивые хозяйственные связи с потребителями продукции или услуг.


  При продаже или аренде предприятия переход прав на каждый из составляющих его объектов осуществляется с соблюдением особенностей их правового режима – вещных, обязательственных, исключительных и корпоративных прав. Государственная регистрация права собственности на предприятие как имущественный комплекс осуществляется после государственного кадастрового учета и государственной регистрации прав на каждый объект недвижимости, входящий в состав предприятия как имущественного комплекса (п. 2 ст. 46 Федерального закона от 13 июля 2015 г. № 218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости»).


  2. Единый недвижимый комплекс, участвующий в имущественном обороте в качестве неделимой недвижимой вещи, представляет собой совокупность различных движимых и недвижимых вещей, неразрывно связанных друг с другом физически и (или) технологически. К ним, в частности, относятся так называемые линейные объекты – линии электропередач, трубопроводы, железные дороги, линейно-кабельные сооружения связи и т. п. При возможном разделе на составные части такой комплекс утрачивает свое первоначальное хозяйственное назначение и не может использоваться для достижения целей, ради которых он был создан. Не случайно и государственная регистрация единого права собственности осуществляется на единый недвижимый комплекс (п. 1 ст. 46 Федерального закона от 13 июля 2015 г. № 218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости», ст. 133.1 ГК РФ).


  Для справки. Таким единым объектом был признан также стадион как совокупность земельного участка и находящихся на нем спортивных и вспомогательных сооружений (постановления Президиума ВАС РФ от 20 октября 2010 г. № 6200/10 и от 28 мая 2013 г. № 17085/12).


  3. Жилые и нежилые помещения как недвижимые вещи. ЖК РФ, а вслед за ним ГК РФ признают самостоятельными недвижимыми вещами отдельные жилые помещения в зданиях, включая комнаты в коммунальных квартирах (ст. 15–17, п. 1 ст. 36 ЖК РФ и ст. 288, п. 1 ст. 290 ГК РФ).


  Судебная практика. Комнаты в коммунальных квартирах (но не части комнат), используемые для проживания граждан, рассматриваются как самостоятельные недвижимые вещи. Это подтвердил Конституционный Суд РФ в постановлении от 13 марта 2008 г. № 5-П (ВКС РФ. 2008. № 3).


  Судебная практика по аналогии с жилыми помещениями приравняла к ним и нежилые помещения (п. 1 постановления Пленума ВАС РФ от 23 июля 2009 г. № 64 и п. 41 постановления Пленума ВС РФ от 23 июня 2015 г. № 25).


  В настоящее время п. 1 ст. 130 ГК РФ в ред. Федерального закона от 3 июля 2016 г. № 315-ФЗ) прямо относит жилые и нежилые помещения к недвижимым вещам.


  
    Доктрина. Жилые и нежилые помещения являются не отдельными самостоятельными недвижимыми вещами – объектами права собственности, а лишь составными частями юридически неделимых вещей – домов (зданий). Об этом свидетельствует как невозможность их использования в отрыве от общего имущества дома, так и физическая общность составляющих их перекрытий и стен. Признание помещений самостоятельными вещами ведет не только к прекращению права собственности на дом в целом, но и к юридическому исчезновению домов (зданий) как единых вещей – объектов прав9, или, как отмечалось в п. 8 постановления Пленума ВАС РФ от 23 июля 2009 г. № 64, к «утрате зданием правового режима объекта недвижимости».

  


  Из предписаний п. 1 ст. 36 ЖК РФ и п. 1, 2 и 8 постановления Пленума ВАС РФ от 23 июля 2009 г. № 64 следует, что многоквартирные жилые дома (здания) юридически представляют собой лишь совокупность отдельных недвижимых вещей – приватизированных квартир (комнат) или помещений и общего имущества здания (включающего находящийся под зданием земельный участок), также ставшего отдельным, самостоятельным объектом вещного права общей собственности, который в действительности не является ни отдельной недвижимостью, ни сложной вещью, так как целое не может быть объектом гражданско-правовых сделок.


  Этот подход, впервые обоснованный в Концепции развития гражданского законодательства о недвижимом имуществе, нашел отражение и поддержку в доктрине10.


  4. Машино-места. После принятия в 2015 г. Федерального закона № 218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости» был издан Федеральный закон от 3 июля 2016 г. № 315-ФЗ, на основании которого в ГК РФ был введен новый абзац 3 в п. 1 ст. 130. Согласно этому абзацу к недвижимым вещам относятся предназначенные для размещения транспортных средств части зданий или сооружений (машино-места).


  Судебная практика. До сих пор судебная практика в отношении машино-мест была и остается достаточно противоречивой. Одни суды признавали их самостоятельными объектами гражданского оборота – недвижимостью (определение Верховного Суда РФ от 13 октября 2015 г. № 5-КГ15-147; определение Верховного Суда РФ от 26 февраля 2016 г. № 305-ЭС16-926 по делу № А40-141733/14; Апелляционное определение Московского городского суда от 26 февраля 2016 г. по делу № 33-3587/2016), другие – частью нежилого помещения (территории), предназначенного для размещения транспортных средств (паркинг, автостоянка), а правообладателей машино-мест – долевыми сособственниками всего помещения (паркинга, автостоянки). При таком подходе суды в своих решениях не признавали незаконными многочисленные отказы Росреестра в государственной регистрации договоров долевого участия в строительстве сооружений, предметом которых были машино-места (постановление ФАС Московского округа от 17 июня 2010 г. № КГ-А41/4490-10 по делу № А41-21793/09, решение Арбитражного суда Архангельской области от 17 ноября 2010 г. по делу № А05-9845/2010).


  Первый подход был воспринят законодателем, который закрепил за ним правовой режим недвижимости, однако не урегулировал отношения, связанные с машино-местами.


  
    Доктрина. Речь идет об условно обособленных составных частях сооружений как недвижимых вещей, которые не могут самостоятельно использоваться в отрыве от другого имущества (проемы, площадки для разворота автомобилей, проезд к своему машино-месту при одноуровневых или многоуровневых наземных или подземных стоянках для автомашин), составляющего сооружение в целом.

  


  Очевидно, что такая трактовка машино-места дает возможность рассматривать его правовой режим аналогично правовому режиму жилых помещений в многоквартирных домах или нежилых помещений в зданиях11.


  5. Воздушные и морские суда, суда внутреннего плавания. Указанные объекты, движимые в физическом смысле, не имеющие по своим физическим характеристикам прочной связи с землей, были отнесены законодателем по формально-юридическому критерию (т. е. по указанию закона) к «недвижимости по закону». Поэтому они подлежат государственной регистрации в особых реестрах по специальным правилам.


  Для справки. В соответствии со ст. 33 Кодекса торгового мореплавания РФ государственная регистрация морских судов, в том числе как объектов недвижимости, осуществляется в Государственном судовом реестре или иных реестрах судов РФ.


  Космические суда, ранее указанные в абз. 2 п. 1 ст. 130 ГК РФ в качестве объектов недвижимости наряду с воздушными, морскими и речными судами, были исключены из числа недвижимостей на основании ст. 3 Федерального закона от 13 июля 2015 г. № 216-ФЗ в связи с созданием Госкорпорации «Роскосмос».


  ВЫВОД. Различные объекты права собственности имеют свой особый вещно-правовой режим, отличный от правового режима обязательственных, корпоративных, исключительных и цифровых прав. Деление вещей на движимые и недвижимые вещи обусловлено их различными юридическими свойствами, определяющими особенности их режима как объектов гражданского оборота, а не только права собственности.


  12.5. Приобретение права собственности: понятие, основания, способы


  Основаниями возникновения (приобретения) права собственности, которые также называют титулами собственности, являются различные правопорождающие юридические факты.


  Способы приобретения титулов собственности традиционно подразделяются на две группы:


  • первоначальные, не зависящие от прав предшествующего собственника на данную вещь;


  • производные, при которых право собственности на вещь возникает по воле предшествующего собственника.


  Критерием для разграничения является наличие (для производных) или отсутствие (для первоначальных) правопреемства: основано ли право приобретателя на праве прежнего собственника, или возникло заново, в силу закона.


  При производных право собственности на вещь нового собственника возникает в силу правопреемства, т. е. перехода прав и обязанностей от предшествующего собственника вещи к правопреемнику, т. е. к новому собственнику вещи в порядке производного правоприобретения с соблюдением сформировавшегося в римском частном праве известного принципа: «никто не может передать другому больше прав на вещь, чем имеет сам» («nemo plus iuris ad alienum transferre potest, quamipse habet». Таким образом, объем и характер правомочий нового собственника зависит от права прежнего собственника.


  
    
      	
        Важно! Согласно этому принципу сохраняются установленные на отчуждаемую третьему лицу вещь права других лиц (например, права арендатора, права субъектов ограниченного вещного права).

      
    

  


  К первоначальным относятся способы, в основе которых правопреемства нет. На первоначального приобретателя вещи никакие ограничения распространяться не могут.


  Деление способов на первоначальные и производные имеет практическое значение, поскольку с наличием или отсутствием правопреемства закон связывает вполне определенные правовые последствия, например, дает возможность проследить судьбу ограничений права собственности, обременений объектов права собственности, притязаний третьих лиц.


  
    Доктрина. В цивилистической науке для разграничения способов на первоначальные и производные предлагаются различные критерии. Чаще всего обращаются не только к критерию правопреемства, но и к критерию воли. Сторонники критерия воли к первоначальным относят такие способы, при которых право собственности возникает независимо от воли, а к производным – такие, при которых оно возникает по воле предшествующего собственника. Однако этот критерий не всегда выдерживает проверку практикой. Законом прямо предусмотрены случаи, когда права и притязания сохраняются и при отсутствии волеизъявления прежнего собственника. Примером может служить наследственное правопреемство при наследовании по закону, когда воля наследодателя не была выражена в завещании (ст. 1111 ГК РФ). Если наследник имеет право на обязательную долю в наследстве, то он приобретает право собственности на вещи вопреки воле наследодателя (ст. 1149 ГК РФ). Тем не менее его право является производным от прав наследодателя12.

  


  Способы приобретения права собственности подразделяются на:


  • общие, поскольку они могут использоваться любыми субъектами гражданского права;


  • специальные, которые могут использоваться только строго определенными субъектами, например, реквизиция или национализация могут являться основанием возникновения только государственной собственности. Особым способом возникновения частной собственности граждан является приватизация государственного и муниципального имущества, рассматриваемая в качестве основания прекращения права публичной собственности.


  К первоначальным способам приобретения права собственности относятся:


  • приобретение права собственности на новую вещь, изготовленную или созданную лицом для себя или для продажи (п. 1 ст. 218 ГК РФ);


  • приобретение права собственности на плоды, продукцию, доходы, полученные в результате использования имущества на законном основании (п. 1 ст. 218, ст. 136 ГК РФ);


  • приобретение права собственности на изготовленную новую движимую вещь – переработка или спецификация (ст. 220 ГК РФ);


  • обращение в собственность общедоступных вещей – приобретение права собственности на собранные ягоды, пойманную рыбу и др. (ст. 221 ГК РФ);


  • приобретение права собственности на самовольную постройку (ст. 222 ГК РФ);


  • приобретение права собственности на бесхозяйное имущество (ст. 225 ГК РФ);


  • приобретение права собственности на движимые вещи, от которых собственник отказался (ст. 226 ГК РФ);


  • приобретение права собственности на находку (ст. 227–229 ГК РФ);


  • приобретение права собственности на клад (ст. 233 ГК РФ);


  • приобретение права собственности на вещь по давности владения (ст. 234 ГК РФ).


  Для справки. Среди первоначальных способов приобретения права собственности больше всего проблем в правоприменительной практике вызывают приобретение права собственности на самовольную постройку (недвижимой вещи), которая при определенных условиях может стать основанием (титулом) права собственности (п. 3 ст. 222 ГК РФ), и приобретение права собственности на вещь по давности владения, т. е. приобретательная давность (ст. 234 ГК РФ).


  Самовольная постройка как физический объект (здание, сооружение или другое строение) формально подпадает под признаки объекта «недвижимости по природе» (п. 1 ст. 130 ГК РФ), но поскольку постройка была возведена с нарушением соответствующих норм публичного права, при несоблюдении предписаний земельного, строительного, природоохранного и иных отраслей законодательства, она подлежит сносу осуществившим ее лицом либо за его счет (п. 2 ст. 222 ГК РФ).


  Судебная практика. Суды в своих решениях исходят из того, что само по себе отсутствие разрешения на строительство не может служить основанием для отказа в иске о признании права собственности на самовольную постройку, если осуществившее ее лицо принимало меры к получению такого разрешения и (или) других необходимых документов, а постройка не нарушает права и интересы иных лиц и не создает угрозу жизни и здоровью граждан (абз. 2 п. 26 постановления Пленумов ВС РФ и ВАС РФ от 29 апреля 2010 г. № 10/22).


  В соответствии со сложившейся судебной практикой отдельные нарушения градостроительных и иных норм и правил, допущенные при предоставлении земельного участка и при возведении постройки, сами по себе также не становятся основанием для сноса постройки, если они не являются существенными в смысле ст. 222 ГК РФ и не относятся к числу неустранимых (Обзор судебной практики по делам, связанным с самовольным строительством, утвержденный Президиумом Верховного Суда РФ от 19 марта 2014 г.). Основанием возникновения права собственности в такой ситуации становится решение суда (п. 31 названного постановления), являющееся и основанием для регистрации этого права в ЕГРН.


  В соответствии с Федеральным законом от 13 июля 2015 г. № 258-ФЗ ст. 222 ГК РФ была изложена в новой редакции. Были внесены поправки в определение понятия самовольной постройки (п. 1 указанной статьи): в нем сделан акцент не только на отсутствии у застройщика разрешительной документации или нарушении ее требований, но и на отсутствии у осуществившего самовольную постройку лица права на использование временно предоставленного ему земельного участка для строительства на нем соответствующего здания, сооружения или другого строения.


  Кроме этого статья была дополнена п. 4, допустившим снос самовольной постройки во внесудебном порядке – по решению органов местного самоуправления в случае создания или возведения ее на земельном участке, не предоставленном в установленном порядке для этих целей, в том числе если земельный участок расположен на территории общего пользования либо в полосе отвода инженерных сетей.


  Приобретательная давность. С помощью приобретательной давности разрешается проблема правового режима движимых и недвижимых вещей, в отношении которых собственнику отказано в их истребовании у владельца по мотивам истечения исковой давности или добросовестности приобретателя, а также бесхозяйных вещей, в отношении которых осуществляется фактическое владение.


  
    
      	
        Важно! Приобретательная давность распространяется на случаи беститульного, фактического владения чужой или бесхозяйной вещью, являясь первоначальным способом приобретения права собственности.

      
    

  


  В соответствии с предписаниями ст. 234 ГК РФ для приобретения права собственности на вещь по давности фактического владения необходимо владеть ею:


  • в течение предусмотренных законом сроков (движимой вещью – в течение 5 лет, недвижимой вещью – в течение 15 лет);


  • добросовестно (если лицо, получая владение, не знало и не должно было знать об отсутствии основания возникновения у него права собственности);


  • открыто (если лицо не скрывает факта нахождения имущества в своем владении; принятие мер по обеспечению сохранности имущества);


  • непрерывно (если оно не прекращалось в течение всего срока приобретательной давности);


  • как своей собственной (означает владение не по договору; по этой причине ст. 234 ГК РФ не подлежит применению в случаях, когда владение имуществом осуществляется на основании договорных обязательств, например, аренды, хранения, безвозмездного пользования и т. п.).


  Право собственности на недвижимую вещь при наличии всех указанных условий возникает только с момента его государственной регистрации.


  
    
      	
        Важно! Следует обратить внимание, что в п. 4 ст. 234 ГК РФ законодатель особым образом решает вопрос о течении срока приобретательной давности в отношении вещи, истребование которой у фактического владельца стало невозможным из-за пропуска срока исковой давности ее законным, титульным владельцем. В отношении такого «задавненного имущества» течение приобретательной давности не может начаться ранее истечения срока исковой давности по соответствующим требованиям, поскольку до этого момента вещь может быть принудительно истребована ее законным владельцем, а фактическое владение не может быть признано добросовестным.

      
    

  


  
    Доктрина. Продолжительные сроки приобретательной давности в соединении с исковой давностью означают длительное выбытие определенных вещей из имущественного оборота. Это обстоятельство породило попытки «форсировать» этот процесс для «задавненного имущества». Поэтому в доктрине долгое время господствовал разделяемый и судебной практикой подход, согласно которому «задавненное имущество» считалось бесхозяйным, а фактическое владение им порождало начало течения срока исковой давности. По мнению Б. Б. Черепахина, этот подход был основан на ошибочном представлении о том, что с истечением исковой давности прекращается и право собственности, тогда как в действительности утрачивается, по мнению автора, только возможность его принудительной (исковой защиты)13.

  


  Следует обратить внимание на подход законодателя, допустившего приобретение права собственности по давности владения недвижимой вещью для добросовестного приобретателя (новая редакция абз. 2 п. 2 ст. 223 ГК РФ): право собственности на недвижимую вещь признается за ее добросовестным приобретателем, за исключением случаев, когда собственник не утратил возможности истребовать ее от добросовестного приобретателя на основании предписаний ст. 302 ГК РФ, т. е. по виндикационному иску. Речь идет о том, что истечение исковой давности по виндикационному иску превращает добросовестного владельца недвижимой вещи в ее собственника.


  Судебная практика. На основании аналогии закона судебная практика распространила правило абз. 2 п. 2 ст. 223 ГК РФ и на движимые вещи (абз. 4 п. 13 постановления Пленумов ВС РФ И ВАС РФ от 29 апреля 2010 г. № 10/22). В результате этого добросовестные владельцы вещей (движимых и недвижимых) становятся собственниками после совершения соответствующих сделок с неуправомоченными отчуждателями в случае, если законные, титульные владельцы в соответствии с законом лишены возможности виндицировать вещь, не дожидаясь истечения сроков приобретательной давности.


  Комментируя абз. 4 п. 13 указанного постановления, К. И. Скловский назвал возникающую ситуацию «моментальной приобретательной давностью»; по мнению автора, обычная приобретательная давность теперь имеет значение только для вещей, утраченных их собственниками помимо их воли и затем не истребованных в порядке виндикации14.


  
    
      	
        Важно! В течение срока приобретательной давности фактический добросовестный владелец вещи пользуется защитой своего владения против третьих лиц, не имеющих титулов на данную вещь (п. 2 ст. 234 ГК РФ). Именно такой подход утвердился и в судебной практике, согласно которой «давностные» (беститульные) владельцы вправе использовать для защиты своего владения виндикационный, негаторный и иные иски (п. 17 постановления Пленумов ВС РФ и ВАС РФ от 29 апреля 2010 г. № 10/22).

      
    

  


  К производным способам приобретения права собственности относится:


  • приобретение права собственности по договору (купли-продажи, мены, дарения, ренты);


  • приобретение права собственности в порядке наследования;


  • приобретение права собственности на движимое и недвижимое имущество юридического лица при его реорганизации и ликвидации;


  • приобретение права собственности членом кооператива при полной выплате паевого взноса;


  • обращение имущества в собственность государства в интересах общества в случаях стихийных бедствий, аварий, эпидемий и проч. (реквизиция);


  • обращение имущества в собственность государства в виде санкции за правонарушение (конфискация);


  • национализация;


  • приватизация;


  • выкуп недвижимого имущества в связи с изъятием земельного участка, на котором оно находится;


  • и другие.


  Основную особенность производных способов приобретения права собственности составляет, как отмечалось, правопреемство, т. е. переход права собственности от одних лиц к другим. Право собственности, являясь единым по содержанию для всех его субъектов, переходит по договору от одних лиц к другим в порядке сингулярного (частного) правопреемства – при исполнении различных договоров об отчуждении вещей (договоров купли-продажи, мены, дарения, ренты), или универсального правопреемства – при наследовании имущества граждан или реорганизации юридических лиц.


  Согласно п. 1 ст. 223 ГК РФ право собственности у приобретателя вещи по договору возникает с момента ее передачи, если иное не предусмотрено законом или договором. В случаях, когда отчуждение имущества подлежит государственной регистрации, право собственности у приобретателя возникает с момента такой регистрации, если иное не установлено законом (п. 2 ст. 8.1 и абз. 1 п. 2 ст. 223 ГК РФ).


  
    
      	
        Важно! Переход права собственности на основании договора происходит в разные моменты для движимых и недвижимых вещей: для движимых вещей по общему правилу необходима их фактическая передача приобретателю, а для недвижимых вещей – государственная регистрация перехода права собственности к их приобретателю.

      
    

  


  Таким образом, для движимых вещей ГК РФ определяет этот момент по «системе традиции», или передачи (от лат. traditio – передача), в соответствии с которой право собственности переходит на приобретателя в момент фактической передачи ему отчуждаемой вещи. Это правило в ГК РФ имеет диспозитивный характер, что позволяет установить иной момент перехода к приобретателю права собственности на движимую вещь законом (например, для реальных сделок – см. абз.1 п. 1 ст. 572 и п. 1 ст. 807 ГК РФ) или договором (в момент заключения договора, в момент полной оплаты вещи приобретателем, в момент наступления отлагательного условия, предусмотренного договором).


  ГК РФ специально раскрывает и понятие «передача» (ст. 224 ГК РФ). Передачей признается вручение вещи приобретателю или сдача ее перевозчику либо в организацию связи для отправления приобретателю. Таким образом, вещь считается врученной с момента ее фактического поступления во владение приобретателя или указанного им лица.


  Пункт 2 ст. 224 ГК РФ предусматривает передачу «короткой рукой» – traditio brevi manu, известной еще римскому праву. Если к моменту заключения договора об отчуждении вещи она уже находится во владении приобретателя, вещь признается переданной ему с этого момента, т. е. с момента заключения договора.


  К передаче вещи приравнивается передача коносамента (п. 2 ст. 142 ГК РФ) или иного товарораспорядительного документа на нее. Коносамент в качестве товарораспорядительного документа предусмотрен для морской перевозки (ст. 123–127, 152 КТМ). Вручение товарораспорядительного документа означает передачу всех правомочий по распоряжению вещами, Приобретатель, которому в установленном законом порядке передан товарораспорядительный документ, может путем совершения сделок с указанным документом продать товар, заложить его и т. п. Поэтому передача товарораспорядительного документа и приравнивается к передаче самой вещи.


  Для недвижимых вещей, права на которые подлежат государственной регистрации, правоустанавливающее значение имеет государственная регистрация. Таким образом, для недвижимости ГК РФ определяет момент перехода права собственности по «системе регистрации».


  ВЫВОД. Титулы собственности могут приобретаться различными способами – первоначальными и производными. Критерием разграничения является наличие (для производных способов) или отсутствие (для первоначальных способов) правопреемства. Практическое значение такого разграничения состоит в:


  1) установлении различного правового режима вещей, приобретаемых в силу правопреемства или независимо от него;


  2) особенностях приобретения права собственности на вещи;


  3) закреплении законом различных правовых последствий для первоначальных и производных способов приобретения права собственности.


  12.6. Основания прекращения права собственности


  Прекращение права собственности происходит лишь в случаях, прямо предусмотренных законом. Основаниям прекращения права собственности посвящена гл. 15 ГК РФ.


  Основания прекращения права собственности – это правопрекращающие юридические факты, с наступлением которых права собственника на вещи прекращаются.


  Универсальный характер (касаются всех собственников) имеют следующие основания прекращения права собственности (по ст. 235 ГК РФ):


  1) по воле самого собственника – при отчуждении собственником вещи по сделке другим лицам или добровольном отказе собственника от права на нее;


  2) при обращении кредиторами взыскания на имущество собственника по его обязательствам;


  3) при гибели или уничтожении принадлежащей собственнику вещи.


  1. Речь идет прежде всего о различных сделках, совершаемых собственником, – купля-продажа, мена, дарение, аренда с правом выкупа и т. п. Порядок прекращения права собственности у одного лица и возникновения права собственности у приобретателя регулируется главным образом нормами о сделках, договорах, обязательствах.


  Отказ от права собственности (ст. 236 ГК РФ, п. 2 ст. 53 Земельного кодекса РФ) представляет собой действия собственника, свидетельствующие об устранении его прежде всего от правомочий владения и пользования определенной вещью без намерения сохранить за собой какие-либо права на нее. Он осуществляется путем либо публичного объявления собственником об этом, либо совершения реальных действий, свидетельствующих о его намерении (например, выбрасывание вещей). Согласно п. 2 ст. 53 ЗК РФ отказ от права собственности на земельный участок осуществляется посредством подачи собственником земельного участка заявления о таком отказе в орган регистрации прав (Росреестр). При этом право собственности на этот земельный участок прекращается с даты государственной регистрации прекращения этого права.


  
    
      	
        Важно! Отказ от права собственности не влечет прекращение прав и обязанностей собственника в отношении соответствующего имущества до приобретения права собственности на него другим лицом (в порядке и по основаниям, предусмотренным в гл. 14 ГК РФ). Это означает возможность возложения на собственника ответственности за причиненный вред вещью, от которой собственник отказался.

      
    

  


  2. Предписания ст. 237 ГК РФ регламентируют такое основание прекращения права собственности, как обращение взыскания на имущество по обязательствам собственника, которое производится на основании решения суда, если иной порядок обращения взыскания не предусмотрен законом или договором (см., например, абз.2 п. 1 и п. 6 ст. 349, п. 2 ст. 350.1 ГК РФ). Изъятие имущества по вступившему в законную силу решению производится на основании исполнительных документов, выдаваемых судами. У бывшего собственника право собственности на изъятое имущество прекращается в момент возникновения права собственности на него у другого лица.


  3. При гибели или уничтожении принадлежащей собственнику вещи право собственности на нее прекращается, поскольку отсутствует объект этого права. Причины, лежащие в основе указанного основания прекращения права собственности, могут быть разными. Гибель вещи происходит в силу случайных причин или действия непреодолимой силы, за результаты которых, как правило, никто не отвечает. В этом случае риск утраты вещи лежит по общему правилу на собственнике вещи (ст. 211 ГК РФ). Если вещь уничтожена по вине третьих лиц, то они несут перед собственником имущественную ответственность за причинение вреда.


  
    
      	
        Важно! Особый случай прекращения права собственности представляет собой приватизация государственного и муниципального имущества (ст. 217 ГК РФ). Она распространяется только на имущество, находящееся в государственной и муниципальной собственности, и не может рассматриваться в качестве общего основания прекращения права собственности.

      
    

  


  Приватизация проводится по решению публичного собственника в порядке, предусмотренном законами о приватизации, а не гражданским законодательством. Ее объектами выступает главным образом недвижимое имущество, прямо указанное в этом качестве в законе (имущественные комплексы государственных и муниципальных предприятий, земельные участки, жилые помещения).


  В порядке исключения нормы ГК РФ предусматривают возможность принудительного (помимо воли собственника) прекращения права собственности. В п. 2 ст. 235 ГК РФ дан исчерпывающий перечень оснований, по которым допускается принудительное изъятие имущества у собственника:


  1) при отчуждении имущества, которое не может принадлежать данному лицу в силу запрета, имеющегося в законе (вещи, изъятые из оборота или ограниченные в обороте), – ст. 238 ГК РФ;


  2) при отчуждении недвижимого имущества (зданий, строений и т. п.) в связи с изъятием земельного участка ввиду его ненадлежащего использования – ст. 239 ГК РФ;


  3) при отчуждении объекта незавершенного строительства в связи с прекращением действия договора аренды земельного участка, находящегося в государственной или муниципальной собственности, – ст. 239.1 ГК РФ;


  4) при отчуждении недвижимого имущества в связи с принудительным отчуждением земельного участка для государственных или муниципальных нужд (изъятием земельного участка для государственных или муниципальных нужд) – ст. 239.2 ГК РФ;


  5) при выкупе бесхозяйственно содержимых культурных ценностей – ст. 240 ГК РФ;


  6) при выкупе домашних животных в случаях ненадлежащего обращения с ними – ст. 241 ГК РФ;


  7) при реквизиции имущества – ст. 242 ГК РФ;


  8) при выплате компенсации участнику долевой собственности взамен причитающейся ему части общего имущества при ее несоразмерности выделяемой доле – п. 4 ст. 252 ГК РФ;


  9) при отчуждении объекта недвижимости в пользу собственника земельного участка в случае утраты собственником недвижимости права пользования земельным участком – п. 2 ст. 272 ГК РФ;


  10) при выкупе земельного участка для государственных или муниципальных нужд в соответствии с решением суда – ст. 282 ГК РФ;


  11) при изъятии земельного участка, используемого не по целевому назначению, – ст. 284 ГК РФ;


  12) при изъятии у собственника земельного участка, используемого им с грубым нарушением предписаний законодательства, – ст. 285 ГК РФ;


  13) при продаже с публичных торгов по решению суда бесхозяйственно содержимого жилого помещения – ст. 293 ГК РФ;


  14) при национализации имущества собственников в силу принятия специального закона – посл. абз. п. 2 ст. 235 ГК РФ;


  15) при конфискации имущества – ст. 243 ГК РФ;


  16) при изъятии и уничтожении контрафактных экземпляров, орудий и иных средств, используемых или предназначенных для совершения нарушения исключительных прав на результаты интеллектуальной деятельности и средства индивидуализации, – п. 4 и 5 ст. 1252 ГК РФ;


  17) при обращении по решению суда в доход государства имущества, в отношении которого не представлены доказательства его приобретения на законные доходы в соответствии с законодательством РФ о противодействии коррупции, – подп. 8 п. 2 ст. 235 ГК РФ;


  18) при обращении по решению суда в доход Российской Федерации денег, ценностей, иного имущества и доходов от них, в отношении которых не представлены сведения, подтверждающие законность их приобретения в соответствии с законодательством РФ о противодействии коррупции, – подп. 9 п. 2 ст. 235 ГК РФ.


  Следует отметить, что в перечисленных случаях речь идет о возможности принудительного прекращения частной собственности граждан или юридических лиц.


  Изъятие имущества у собственника в большинстве случаев по общему правилу производится на возмездных основаниях, т. е. с компенсацией собственнику стоимости изымаемых вещей (см. перечень оснований в п. 1–14).


  В четырех случаях (см. перечень оснований в п. 15–18) закон пре­дусматривает возможность безвозмездного принудительного изъятия имущества у собственника. При этом в двух случаях (см. перечень оснований в п. 17 и 18) с соответствующим требованием в суд обращается Генеральный прокурор РФ или подчиненные ему прокуроры.


  Наиболее проблемные ситуации возникают на практике в случаях принудительного изъятия имущества у собственника в общественных интересах, в том числе для государственных или муниципальных нужд (см. перечень оснований в п. 4 и 10). В таких ситуациях особое значение приобретает ч. 3 ст. 35 Конституции РФ, где указано, что: 1)никто не может быть лишен своего имущества иначе как по решению суда и 2) принудительное отчуждение имущества для государственных нужд может быть произведено только при условии предварительного и равноценного возмещения. Это означает, что в случае возникновения спора о размере возмещения до его окончательного разрешения судом не допускается совершение действий со стороны государственных или муниципальных органов, в том числе и издание актов, предусматривающих принудительное отчуждение имущества.


  Для справки. Следует учесть, что изъятие у частных собственников и иных правообладателей (субъектов ограниченных вещных прав) земельных участков для государственных или муниципальных нужд в настоящее время урегулировано также гл. VI.1 ЗК РФ, где прямо предусмотрена возможность судебного обжалования решения органа публичной власти об изъятии у частного собственника земельного участка (п. 14 ст. 56.6 ЗК РФ), а также необходимость разработки письменного соглашения с ним об изъятии земельного участка, при отказе от подписания которого должно последовать обращение в суд с соответствующим иском к правообладателю (ст. 56.9 и п. 10 ст. 56.10 ЗК РФ).


  ГК РФ предусматривает принудительное изъятие имущества, находящегося в частной собственности, по общему правилу только в судебном порядке и в особых ситуациях – в административном (внесудебном порядке), но при возможности последующего судебного обжалования решений, принятых органами публичной власти (п. 2 ст. 11 ГК РФ). К числу последних относятся прежде всего случаи принудительного изъятия у частных собственников вещей в порядке конфискации (п. 2 ст. 243 ГК РФ) и реквизиции (ст. 242 ГК РФ).


  Основания для конфискации и реквизиции различаются. Конфискация есть безвозмездное изъятие имущества в собственность государства в качестве санкции за совершенное собственником правонарушение. По общему правилу конфискация осуществляется в судебном порядке, а административный порядок конфискации возможен в порядке исключения в случаях, предусмотренных законом (например, при изъятии предметов контрабанды таможенными органами, незаконных орудий охоты и лова – органами охраны природы и т. п.). Если ГК РФ закрепляет лишь возможность осуществления конфискации, а конкретные условия применения данной меры установлены нормами уголовного и административного законодательства (гл. 15.1 УК РФ, ст. 3.7 КоАП).


  Реквизиция есть принудительное возмездное изъятие имущества при чрезвычайных обстоятельствах в интересах общества и по решению государственного органа. Порядок, условия и особенности реквизиции отдельных видов имущества устанавливаются специальным законом (см., например, ст. 51 ЗК РФ). Она производится: 1) при чрезвычайных обстоятельствах; 2) в интересах общества; 3) во внесудебном порядке (по решению уполномоченного государственного органа); 4) на возмездной основе (с выплатой стоимости имущества).


  ВЫВОД. Принудительное изъятие у частного собственника принадлежащего ему имущества допустимо:


  1) только в случаях, предусмотренных ГК РФ;


  2) по общему правилу на возмездной основе, т. е. с компенсацией собственнику стоимости изымаемых вещей;


  3) в судебном порядке либо при возможности судебного оспаривания не только решения об изъятии вещи, но и размера компенсации.
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  Контрольные вопросы


  1. Что понимается под вещным правом? В чем состоят отличия вещных прав от обязательственных прав?


  2. Какова система вещных прав? Каковы признаки вещных прав?


  3. Как проявляется многообразие экономических форм присвоения материальных и нематериальных благ? Каковы правовые формы реализации экономических отношений собственности (присвоения)?


  4. Каковы особенности права собственности как наиболее полного по содержанию вещного права?


  5. Что представляет собой «триада» правомочий собственника и каковы границы их осуществления собственником по своему усмотрению и в своем интересе?


  6. Перечислите объекты права собственности и раскройте специфику их вещно-правового режима.


  7. Какие способы приобретения права собственности установлены действующим законодательством?


  8. В чем заключается практическое значение разделения способов приобретения права собственности на первоначальные и производные?


  9. Перечислите основания прекращения права собственности и дайте им правовую характеристику.


  Глава 13.

  Право собственности физических и юридических лиц


  Субъекты и объекты права собственности физических и юридических лиц. Основания возникновения и прекращения права собственности физических и юридических лиц. Право собственности гражданина, осуществляющего предпринимательскую деятельность. Полномочия органов юридических лиц по совершению сделок с имуществом юридических лиц. Соотношение правомочий юридического лица и его учредителей на имущество юридического лица. Право частной собственности на отдельные объекты (земельные участки, иные природные объекты, здания и сооружения, жилые помещения, объекты незавершенного строительства).


  13.1. Субъекты и объекты, основания возникновения и прекращения права собственности физических и юридических лиц


  Для определения права собственности физических и юридических лиц используется классический доктринальный подход, характеризующий это понятие в объективном смысле (как совокупность правовых норм) и в субъективном смысле (как совокупность правомочий по владению, пользованию и распоряжению вещью).


  Согласно п. 1 ст. 213 ГК РФ в собственности граждан и юридических лиц может находиться любое имущество, за исключением отдельных видов имущества, которое в соответствии с законом не может принадлежать гражданам или юридическим лицам, к такой категории объектов относятся, например, государственные природные заповедники и национальные парки (ст. 27 Земельного кодекса РФ).


  В силу положений Проекта Федерального закона № 47538-6 «О внесении изменений в части первую, вторую, третью и четвертую Гражданского кодекса Российской Федерации, а также в отдельные законодательные акты Российской Федерации» (далее – Проект) вещь может находиться в собственности граждан и юридических лиц, а также Российской Федерации, субъектов Российской Федерации, муниципальных образований.


  
    
      	
        Важно! Количество и стоимость имущества, находящегося в собственности граждан и юридических лиц, не ограничиваются, за исключением случаев, когда такие ограничения установлены законом в целях защиты основ конституционного строя, нравственности, здоровья, прав и законных интересов других лиц, обеспечения обороны страны и безопасности государства.

      
    

  


  Для справки. Максимальный размер общей площади сельскохозяйственных угодий, которые расположены на территории одного муниципального района и могут находиться в собственности одного гражданина и (или) одного юридического лица, устанавливается законом субъекта Российской Федерации равным не менее чем 10% общей площади сельскохозяйственных угодий, расположенных на указанной территории в момент предоставления и (или) приобретения таких земельных участков (ст. 4 Федерального закона от 24 июля 2002 г. № 101-ФЗ «Об обороте земель сельскохозяйственного назначения»).


  В силу п. 3 ст. 213 ГК РФ коммерческие и некоммерческие организации, кроме государственных и муниципальных предприятий, а также учреждений, являются собственниками имущества, переданного им в качестве вкладов (взносов) их учредителями (участниками, членами), а также имущества, приобретенного этими юридическими лицами по иным основаниям.


  В п. 4 ст. 213 ГК РФ предусмотрено, что общественные и религиозные организации (объединения), благотворительные и иные фонды являются собственниками приобретенного ими имущества и могут использовать его лишь для достижения целей, предусмотренных их учредительными документами, учредители (участники, члены) этих организаций утрачивают право на имущество, переданное ими в собственность соответствующей организации.


  Основания возникновения и прекращения права собственности, пре­дусмотренные гл. 14 и 15 ГК РФ, применимы для приобретения права собственности физическими и юридическими лицами.


  Судебная практика. Согласно позиции Верховного Суда РФ возникновение права собственности на земельный участок, у которого имеется законный владелец, вследствие только пользования данным участком не предусмотрено законом (определение Верховного Суда РФ от 18 июня 2013 г. № 18-КГ13-30).


  Проект содержит правила, согласно которым объектами вещных прав являются вещи, включая наличные деньги и документарные ценные бумаги. Вещи, определяемые родовыми признаками, становятся объектами вещных прав при их индивидуализации (ст. 222). К основаниям прекращения права добавляются такие основания, как изъятие из оборота и уничтожение экземпляров материальных носителей, содержащих сведения, порочащие честь, достоинство или деловую репутацию гражданина; изъятие из оборота и уничтожение экземпляров материальных носителей, содержащих изображение гражданина, полученное или используемое с нарушением закона; изъятие из оборота и уничтожение экземпляров материальных носителей, содержащих информацию о частной жизни физического лица, полученную с нарушением закона; изъятие из оборота и уничтожение контрафактных материальных носителей; изъятие из оборота и уничтожение оборудования, прочих устройств и материалов, используемых или предназначенных для нарушения исключительных прав (ст. 261).


  ВЫВОД. Собственниками определенных категорий имущества могут быть физические лица, а также юридические лица, за исключением государственных и муниципальных унитарных предприятий. Основания возникновения и прекращения права собственности, предусмотренные гл. 14 и 15 ГК РФ, применимы для приобретения права собственности физическими и юридическими лицами.


  13.2. Право собственности гражданина, осуществляющего предпринимательскую деятельность


  Согласно п. 1 ст. 213 ГК РФ в собственности граждан может находиться любое имущество, за исключением отдельных видов имущества, которое в соответствии с законом не может принадлежать гражданам или юридическим лицам.


  В законодательстве не установлен специальный правовой режим имущества гражданина-предпринимателя. В Проекте также не устанавливается специального режима имущества предпринимателя.


  
    
      	
        Важно! В силу положений ст. 24 ГК РФ гражданин (в том числе индивидуальный предприниматель) отвечает по своим обязательствам всем принадлежащим ему имуществом, за исключением имущества, на которое в соответствии с законом не может быть обращено взыскание. Перечень имущества граждан, на которое не может быть обращено взыскание, устанавливается в ст. 446 ГПК РФ.

      
    

  


  Право собственности гражданина, включая гражданина-предпринимателя, прекращается, помимо общих оснований прекращения права собственности в рамках реализации процедур банкротства (ст. 25 ГК РФ).


  Согласно п. 4 ст. 213.1 Федерального закона от 26 октября 2002 г. № 127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)» имущество индивидуальных предпринимателей – должников или граждан, которые прекратили деятельность в качестве индивидуального предпринимателя, но денежные обязательства и (или) обязанность по уплате обязательных платежей которых возникли в результате осуществления ими предпринимательской деятельности, предназначенное для осуществления такими гражданами предпринимательской деятельности, подлежит продаже в порядке, установленном настоящим Федеральным законом в отношении продажи имущества юридических лиц.


  Судебная практика. Норма ст. 24 ГК РФ закрепляет полную имущественную ответственность физического лица независимо от наличия статуса индивидуального предпринимателя и не разграничивает имущество гражданина как физического лица либо как индивидуального предпринимателя. При обращении взыскания на имущество должника – индивидуального предпринимателя по требованиям исполнительного документа, не связанным с осуществлением предпринимательской деятельности, применяются правила очередности, предусмотренные ст. 69 Закона об исполнительном производстве. Вместе с тем при обращении судебным приставом-исполнителем взыскания на имущество должника – индивидуального предпринимателя по требованиям, связанным с его предпринимательской деятельностью ( п. 3 ст. 23 ГК РФ), необходимо соблюдать не только очередность, установленную ст. 69 Закона об исполнительном производстве, но и иные положения законов, определяющих очередность взыскания с учетом такого статуса должника, в частности нормы ст. 94 названного Закона (постановление Пленума Верховного Суда РФ от 17 ноября 2015 г. № 50 «О применении судами законодательства при рассмотрении некоторых вопросов, возникающих в ходе исполнительного производства»).


  
    Доктрина. В литературе отмечается, что имущественная ответственность гражданина, независимо от предпринимательского статуса, представляет собой ответственность по гражданско-правовым обязательствам, которые возникают из договоров и других сделок; вследствие причинения вреда; неосновательного обогащения; из иных оснований, указанных в ГК РФ15.

  


  ВЫВОД. В собственности гражданина – индивидуального предпринимателя может находиться любое, не запрещенное законом имущество, на которое может быть обращено взыскание по обязательствам такого гражданина.


  13.3. Полномочия органов юридических лиц по совершению сделок с имуществом юридических лиц


  В силу положений ст. 213 ГК РФ юридические лица являются собственниками определенного имущества, свои полномочия собственника (ст. 209 ГК РФ) они осуществляют через свои органы (ст. 53 ГК РФ).


  Как отмечается в доктрине, юридические лица являются едиными и единственными собственниками своего имущества, в том числе имущества, переданного им в качестве вкладов (взносов) участников (членов корпораций) (п. 3 и 4 ст. 213 ГК РФ). Никакой долевой, «коллективной» или иной собственности учредителей (участников, членов) на имущество юридического лица не возникает16.


  По общему правилу, учредители и участники юридических лиц никаких прямых полномочий в отношении принадлежащего юридическому лицу на праве собственности имущества не имеют.


  Важно! К юридическим лицам, на имущество которых их учредители имеют вещные права, относятся государственные и муниципальные унитарные предприятия, а также учреждения (п. 3 ст. 48 ГК РФ).


  Органы юридических лиц осуществляют от имени юридического лица полномочия собственника в соответствии с предоставленными им полномочиями (например, ст. 65.3 ГК РФ). Так, для совершения акционерным обществом крупной сделки требуется согласие общего собрания акционеров. Для принятия общим собранием акционеров общества решения о согласии на совершение крупной сделки стоимость имущества или прав на результаты интеллектуальной деятельности, являющихся предметом крупной сделки, определяется советом директоров (наблюдательным советом) общества (ст. 77, 78 Федерального закона от 26 декабря 1995 г. № 208-ФЗ «Об акционерных обществах»).


  Судебная практика. Руководитель, формально входящий в состав органов юридического лица, но не осуществлявший фактическое управление (далее – номинальный руководитель), например, полностью передоверивший управление другому лицу на основании доверенности либо принимавший ключевые решения по указанию или при наличии явно выраженного согласия третьего лица, не имевшего соответствующих формальных полномочий (фактического руководителя), не утрачивает статус контролирующего лица, поскольку подобное поведение не означает потерю возможности оказания влияния на должника и не освобождает номинального руководителя от осуществления обязанностей по выбору представителя и контролю за его действиями (бездействием), а также по обеспечению надлежащей работы системы управления юридическим лицом (п. 3 ст. 53 ГК РФ) (постановление Пленума Верховного Суда РФ от 21 декабря 2017 г. № 53 «О некоторых вопросах, связанных с привлечением контролирующих должника лиц к ответственности при банкротстве»).


  Полномочия органов управления унитарных предприятий и учреждений подчинены правилам о хозяйственном ведении и оперативном управлении, поскольку данные юридические лица наделяются собственником имуществом на ограниченных вещных правах.


  Так, согласно ст. 295 ГК РФ предприятие не вправе продавать принадлежащее ему на праве хозяйственного ведения недвижимое имущество, сдавать его в аренду, отдавать в залог, вносить в качестве вклада в уставный (складочный) капитал хозяйственных обществ и товариществ или иным способом распоряжаться этим имуществом без согласия собственника. На основании ст. 297 ГК РФ казенное предприятие вправе отчуждать или иным способом распоряжаться закрепленным за ним имуществом лишь с согласия собственника этого имущества. Казенное предприятие самостоятельно реализует производимую им продукцию, если иное не установлено законом или иными правовыми актами. В силу ст. 298 ГК РФ автономное учреждение без согласия собственника не вправе распоряжаться недвижимым имуществом и особо ценным движимым имуществом, закрепленными за ним собственником или приобретенными автономным учреждением за счет средств, выделенных ему собственником на приобретение такого имущества. Остальным имуществом, находящимся у него на праве оперативного управления, автономное учреждение вправе распоряжаться самостоятельно, если иное не установлено законом.


  ВЫВОД. Юридические лица реализуют свои полномочия в отношении закрепленного за ними имущества через свои органы. Объем полномочий органов по совершению сделок зависит от типа таких органов, а также от вида совершаемой сделки.


  13.4. Право частной собственности на отдельные объекты (земельные участки, иные природные объекты, здания и сооружения, жилые помещения, объекты незавершенного строительства)


  Согласно ст. 260 ГК РФ лица, имеющие в собственности земельный участок, вправе продавать его, дарить, отдавать в залог или сдавать в аренду и распоряжаться им иным образом (ст. 209 ГК РФ) постольку, поскольку соответствующие земли на основании закона не исключены из оборота или не ограничены в обороте. На основании закона и в установленном им порядке определяются земли сельскохозяйственного и иного целевого назначения, использование которых для других целей не допускается или ограничивается. Пользование земельным участком, отнесенным к таким землям, может осуществляться в пределах, определяемых его целевым назначением. При этом право собственности на земельный участок распространяется на находящиеся в границах этого участка поверхностный (почвенный) слой и водные объекты, находящиеся на нем растения. Собственник земельного участка вправе использовать по своему усмотрению все, что находится над и под поверхностью этого участка, если иное не предусмотрено законами о недрах, об использовании воздушного пространства, иными законами и не нарушает прав других лиц. По общему правилу, право собственности на земельный участок распространяется на находящиеся в границах этого участка поверхностный (почвенный) слой и водные объекты, находящиеся на нем растения. Собственник земельного участка вправе использовать по своему усмотрению все, что находится над и под поверхностью этого участка, если иное не предусмотрено законами о недрах, об использовании воздушного пространства, иными законами и не нарушает прав других лиц.


  Собственник земельного участка может возводить на нем здания и сооружения, осуществлять их перестройку или снос, разрешать строительство на своем участке другим лицам. Если иное не предусмотрено законом или договором, собственник земельного участка приобретает право собственности на здание, сооружение и иное недвижимое имущество, возведенное или созданное им для себя на принадлежащем ему участке.


  Судебная практика. При рассмотрении споров, связанных с признанием права собственности на самовольную постройку, помимо доказательств принадлежности истцу земельного участка суду также следует проверять соблюдение его целевого назначения. В силу п. 2 ст. 260 ГК РФ на основании закона и в установленном им порядке определяются земли сельскохозяйственного и иного целевого назначения, использование которых для других целей не допускается или ограничивается. Пользование земельным участком, отнесенным к таким землям, может осуществляться в пределах, определяемых его целевым назначением. Одним из признаков самовольной постройки в соответствии с п. 1 ст. 222 ГК РФ является ее возведение на земельном участке, не отведенном для этих целей в порядке, установленном законом и иными правовыми актами. Деление земель по целевому назначению на категории, согласно которому правовой режим земель определяется исходя из их принадлежности к определенной категории и разрешенного использования в соответствии с зонированием территорий и требованиями законодательства, является одним из основных принципов земельного законодательства (подп. 8 п. 1 ст. 1 ЗК РФ) (Обзор судебной практики по делам, связанным с самовольным строительством, утв. Президиумом Верховного Суда РФ 19 марта 2014 г.). Конституционная характеристика земли как основы жизни и деятельности народов, проживающих на соответствующей территории, т. е. всего многонационального народа Российской Федерации, предопределяет конституционное требование рационального и эффективного использования, а также охраны земли как важнейшей части природы, естественной среды обитания человека, природного ресурса, используемого в качестве средства производства в сельском и лесном хозяйстве, основы осуществления хозяйственной и иной деятельности. Это требование адресовано государству, его органам, гражданам, всем участникам общественных отношений, является базовым для законодательного регулирования в данной сфере и обусловливает право федерального законодателя устанавливать особые правила, порядок, условия пользования землей (постановление Конституционного Суда РФ от 23 апреля 2004 г. № 8-П «По делу о проверке конституционности Земельного кодекса Российской Федерации в связи с запросом Мурманской областной Думы»).


  
    Доктрина. Объектом права собственности на землю являются земельные участки, представляющие собой часть поверхности земли в границах территории Российской Федерации. При предоставлении земли в частную собственность приобретателю передается не часть государственной территории, а лишь земельный участок как объект гражданских прав, что не затрагивает суверенитет Российской Федерации и ее территориальную целостность17.

  


  Согласно ст. 8 Лесного кодекса РФ лесные участки в составе земель лесного фонда находятся в федеральной собственности, формы собственности на лесные участки в составе земель иных категорий определяются в соответствии с земельным законодательством. В силу ст. 15 Земельного кодекса РФ собственностью граждан и юридических лиц (частной собственностью) являются земельные участки, приобретенные гражданами и юридическими лицами по основаниям, предусмотренным законодательством Российской Федерации. Граждане и юридические лица имеют право на равный доступ к приобретению земельных участков в собственность.


  На основании ст. 8 Водного кодекса РФ водные объекты находятся в собственности Российской Федерации (федеральной собственности). Пруд, обводненный карьер, расположенные в границах земельного участка, принадлежащего на праве собственности субъекту Российской Федерации, муниципальному образованию, физическому лицу, юридическому лицу, находятся соответственно в собственности субъекта Российской Федерации, муниципального образования, физического лица, юридического лица, если иное не установлено федеральными законами. Право собственности Российской Федерации, субъекта Российской Федерации, муниципального образования, физического лица, юридического лица на пруд, обводненный карьер прекращается одновременно с прекращением права собственности на соответствующий земельный участок, в границах которого расположены такие водные объекты.


  В отношении недр установлено, что недра в границах территории Российской Федерации, включая подземное пространство и содержащиеся в недрах полезные ископаемые, энергетические и иные ресурсы, являются государственной собственностью. Участки недр не могут быть предметом купли, продажи, дарения, наследования, вклада, залога или отчуждаться в иной форме. Добытые из недр полезные ископаемые и иные ресурсы по условиям лицензии могут находиться в федеральной государственной собственности, собственности субъектов Российской Федерации, муниципальной, частной и в иных формах собственности (ст. 1.2 Закона РФ от 21 февраля 1992 г. № 2395-1 «О недрах»).


  Новым объектом гражданских прав является машино-место (предназначенная исключительно для размещения транспортного средства индивидуально-определенная часть здания или сооружения, которая не ограничена либо частично ограничена строительной или иной ограждающей конструкцией и границы которой описаны в установленном законодательством о государственном кадастровом учете порядке, ст. 1 Градостроительного кодекса Российской Федерации от 29 декабря 2004 г. № 190-ФЗ).


  В отношении жилого помещения (ст. 288 ГК РФ) собственник осуществляет права владения, пользования и распоряжения принадлежащим ему жилым помещением в соответствии с его назначением (проживание граждан). При этом жилым помещением признается изолированное помещение, которое является недвижимым имуществом и пригодно для постоянного проживания граждан (отвечает установленным санитарным и техническим правилам и нормам, иным требованиям законодательства – ст. 15 Жилищного кодекса Российской Федерации от 29 декабря 2004 г. № 188-ФЗ).


  Гражданин – собственник жилого помещения может использовать его для личного проживания и проживания членов его семьи. Жилые помещения могут сдаваться их собственниками для проживания на основании договора. Размещение в жилых домах промышленных производств не допускается. Собственнику квартиры в многоквартирном доме наряду с принадлежащим ему помещением, занимаемым под квартиру, принадлежит также доля в праве собственности на общее имущество дома. Собственникам квартир в многоквартирном доме принадлежат на праве общей долевой собственности общие помещения дома, несущие конструкции дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование за пределами или внутри квартиры, обслуживающее более одной квартиры (ст. 289, 290 ГК РФ).


  
    
      	
        Важно! Жилые помещения по площади, планировке, освещенности, инсоляции, микроклимату, воздухообмену, уровням шума, вибрации, ионизирующих и неионизирующих излучений должны соответствовать санитарно-эпидемиологическим требованиям в целях обеспечения безопасных и безвредных условий проживания независимо от его срока (ст. 23 Федерального закона от 30 марта 1999 г. № 52-ФЗ «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения»).

      
    

  


  Применительно к объекту незавершенного строительства в ст. 239.1 ГК РФ в случае прекращения действия договора аренды земельного участка, находящегося в государственной или муниципальной собственности и предоставленного по результатам аукциона, объекты незавершенного строительства, расположенные на таком земельном участке, могут быть изъяты у собственника по решению суда путем продажи с публичных торгов. При этом требование в суд о продаже объекта незавершенного строительства с публичных торгов вправе заявить исполнительный орган государственной власти или орган местного самоуправления, уполномоченные на распоряжение земельным участком, который находится в государственной или муниципальной собственности и на котором расположен этот объект. Требование о продаже объекта незавершенного строительства не подлежит удовлетворению, если собственник этого объекта докажет, что нарушение срока строительства объекта связано с действиями (бездействием) органов государственной власти, органов местного самоуправления или лиц, осуществляющих эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения, к которым должен быть подключен (технологически присоединен) объект.


  Для справки. С 1 января 2017 г. государственный кадастровый учет и государственная регистрация прав на недвижимое имущество и сделок с ним осуществляются в соответствии с Федеральным законом от 13 июля 2015 г. № 218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости» (далее – Закон о недвижимости), в силу ст. 1 которого машино-места являются объектами недвижимости, государственный кадастровый учет которых и государственная регистрация прав на которые осуществляются в порядке, установленном Законом о недвижимости. При разрешении вопроса о признании правомерно строящегося объекта недвижимой вещью (объектом незавершенного строительства) необходимо установить, что на нем, по крайней мере, полностью завершены работы по сооружению фундамента или аналогичные им работы (п. 1 ст. 130 ГК РФ). Замощение земельного участка, не отвечающее признакам сооружения, является его частью и не может быть признано самостоятельной недвижимой вещью (письмо Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 11 июля 2017 г. № 14-08417-ге/17).


  ВЫВОД. В отношении земельных участков, иных природных объектов, зданий и сооружений, жилых помещений, объектов незавершенного строительства установлен специальный правовой режим, имеющий особенности их владения, пользования, распоряжения.
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  Контрольные вопросы


  1. Каковы субъекты и объекты права собственности физических и юридических лиц?


  2. Перечислите основания возникновения и прекращения права собственности физических и юридических лиц.


  3. Каковы особенности права собственности гражданина, осуществляющего предпринимательскую деятельность?


  4. Укажите полномочия органов юридических лиц в отношении имущества юридических лиц.


  5. В чем состоят особенности права частной собственности на отдельные объекты (земельные участки, иные природные объекты, здания и сооружения, жилые помещения, объекты незавершенного строительства)?


  Глава 14.

  Право государственной и муниципальной собственности


  Понятие и содержание права государственной собственности. Основания возникновения и прекращения права государственной собственности. Приватизация государственного имущества. Объекты права государственной собственности. Объекты, относящиеся исключительно к федеральной собственности. Объекты, имеющие «альтернативный» правовой режим. Субъекты права государственной собственности: понятие, принципы многосубъектности права государственной собственности, классификация, распределение полномочий. Государственная казна. Понятие и содержание права муниципальной собственности. Объекты права муниципальной собственности. Субъекты права муниципальной собственности. Закрепление имущества за муниципальными предприятиями и учреждениями. Муниципальная казна. Приватизация муниципального имущества.


  14.1. Понятие и содержание права государственной и муниципальной собственности


  В законодательстве право публичной собственности понимается как вещное право и как объект вещного права.


  Согласно ст. 214 ГК РФ государственной собственностью в Российской Федерации является имущество, принадлежащее на праве собственности Российской Федерации (федеральная собственность), и имущество, принадлежащее на праве собственности субъектам Российской Федерации. Земля и другие природные ресурсы, не находящиеся в собственности граждан, юридических лиц либо муниципальных образований, являются государственной собственностью.


  Имущество, находящееся в государственной собственности, закрепляется за государственными предприятиями и учреждениями во владение, пользование и распоряжение в соответствии со ст. 294, 296 ГК РФ. В силу ст. 215 ГК РФ имущество, принадлежащее на праве собственности городским и сельским поселениям, а также другим муниципальным образованиям, является муниципальной собственностью.


  
    
      	
        Важно! Правомочия собственника осуществляются публичными образованиями в особом порядке (ст. 125 ГК РФ).

      
    

  


  В силу положений ст. 51 Федерального закона от 6 октября 2003 г. № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации» органы местного самоуправления от имени муниципального образования самостоятельно владеют, пользуются и распоряжаются муниципальным имуществом в соответствии с Конституцией Российской Федерации, федеральными законами и принимаемыми в соответствии с ними нормативными правовыми актами органов местного самоуправления. Органы местного самоуправления вправе передавать муниципальное имущество во временное или в постоянное пользование физическим и юридическим лицам, органам государственной власти Российской Федерации (органам государственной власти субъекта Российской Федерации) и органам местного самоуправления иных муниципальных образований, отчуждать, совершать иные сделки в соответствии с федеральными законами. Муниципальные образования также могут создавать муниципальные предприятия и учреждения, участвовать в создании хозяйственных обществ, в том числе межмуниципальных, необходимых для осуществления полномочий по решению вопросов местного значения. Функции и полномочия учредителя в отношении муниципальных предприятий и учреждений осуществляют уполномоченные органы местного самоуправления.


  Судебная практика. Закрепление государственного или муниципального имущества за хозяйствующими субъектами на праве хозяйственного ведения или оперативного управления не является государственной или муниципальной преференцией. Названные положения учитывают специфику отношений между собственником государственного или муниципального имущества и учрежденным им юридическим лицом, предусмотренную п. 1 и 2 ст. 209, ст. 215, 216, 294, 296 ГК РФ (Обзор судебной практики Верховного Суда Российской Федерации № 5 (2017), утв. Президиумом Верховного Суда РФ 27 декабря 2017 г.).


  Для справки. Согласно ст. 124, 125, 215 ГК РФ, а также на основании ст. 11 Федерального закона «О банках и банковской деятельности» муниципальные образования (органы местного самоуправления, осуществляющие в рамках своей компетенции от имени муниципальных образований права собственника имущества) вправе выступать в качестве приобретателей акций (долей) кредитных организаций на основании решения органа местного самоуправления (Указание Банка России от 14 августа 2002 г. № 1186-У «Об оплате уставного капитала кредитных организаций за счет средств бюджетов всех уровней, государственных внебюджетных фондов, свободных денежных средств и иных объектов собственности, находящихся в ведении органов государственной власти и органов местного самоуправления»).


  
    Доктрина. В науке указывается, что собственники (главным образом публично-правовые образования), по сути, лишаются возможностей непосредственно использовать свое имущество, распределенное ими между юридическими лицами (в их непосредственном обладании в соответствии с п. 4 ст. 214 и п. 3 ст. 215 ГК РФ остается только «нераспределенное имущество» соответствующей казны). Они не вправе ни владеть, ни пользоваться, а во многих случаях даже и распоряжаться своим распределенным имуществом (п. 5 постановления Пленумов ВС РФ и ВАС РФ от 29 апреля 2010 г. № 10/22) и могут лишь давать или не давать согласие на совершение созданными ими юридическими лицами определенных сделок по его отчуждению, т. е., по сути, контролировать осуществление ими ограниченного правомочия распоряжения. Таким образом, наделение имуществом унитарных предприятий и учреждений на правах хозяйственного ведения и (или) оперативного управления представляет собой способ осуществления права собственности публично-правовыми образованиями, но никак не юридическую форму экономически необходимого участия одного лица в праве собственности другого лица на недвижимость (что выступает главной предпосылкой существования самой категории ограниченных вещных прав)18.

  


  ВЫВОД. Для публично-правовых образований используется классический подход к понятию и содержанию права собственности, в то же время категория «собственность» применяется для описания объекта права. Правомочия собственника реализуются публично-правовыми образованиями в особом порядке.


  14.2. Основания возникновения и прекращения права государственной и муниципальной собственности. Приватизация государственного и муниципального имущества


  Для права собственности публично-правовых образований используются классические основания возникновения и прекращения (ст. 218, 235 ГК РФ).


  В то же время ряд оснований возникновения права собственности пре­дусмотрен ст. 235 ГК РФ: отчуждение имущества, которое в силу закона не может принадлежать данному лицу (ст. 238 ГК РФ); отчуждение недвижимого имущества в связи с изъятием земельного участка ввиду его ненадлежащего использования (ст. 239 ГК РФ); отчуждение объекта незавершенного строительства в связи с прекращением действия договора аренды земельного участка, находящегося в государственной или муниципальной собственности (ст. 239.1 ГК РФ); отчуждение недвижимого имущества в связи с принудительным отчуждением земельного участка для государственных или муниципальных нужд (изъятием земельного участка для государственных или муниципальных нужд (ст. 239.2 ГК РФ); выкуп бесхозяйственно содержимых культурных ценностей, домашних животных (ст. 240 и 241 ГК РФ); реквизиция (ст. 242 ГК РФ); конфискация (ст. 243 ГК РФ); отчуждение имущества в случаях, предусмотренных ст. 239.2 ГК РФ, п. 4 ст. 252 ГК РФ, п. 2 ст. 272 ГКРФ, ст. 282, 285, 293 ГК РФ, п. 4 и 5 ст. 1252 ГК РФ; обращение по решению суда в доход Российской Федерации имущества, в отношении которого не представлены в соответствии с законодательством Российской Федерации о противодействии коррупции доказательства его приобретения на законные доходы; обращение по решению суда в доход Российской Федерации денег, ценностей, иного имущества и доходов от них, в отношении которых в соответствии с законодательством Российской Федерации о противодействии терроризму лицом не представлены сведения, подтверждающие законность их приобретения; наследование выморочного имущества (ст. 1151 ГК РФ). Проект в ст. 261 содержит аналогичные основания возникновения права государственной и муниципальной собственности.


  Судебная практика. Конституционный суд РФ признал положения п. 8 п. 2 ст. 235 ГК РФ и ст. 17 Федерального закона «О контроле за соответствием расходов лиц, замещающих государственные должности, и иных лиц их доходам» не противоречащими Конституции Российской Федерации в той мере, в какой, допуская обращение в порядке гражданского судопроизводства в доход Российской Федерации принадлежащих лицу, замещающему должность государственной (муниципальной) службы, его супруге (супругу) и несовершеннолетним детям земельных участков, других объектов недвижимости, транспортных средств, ценных бумаг, акций (долей участия, паев в уставных (складочных) капиталах организаций), в отношении которых таким лицом не представлено сведений, подтверждающих их приобретение на законные доходы, а также денежных средств, полученных от продажи такого имущества, эти положения по своему конституционно-правовому смыслу в системе действующего правового регулирования: предполагают необходимость учета при определении оснований применения данной меры государственного принуждения всего объема законных доходов, которые были получены указанными лицами и могли быть использованы для приобретения соответствующего имущества, в том числе законных доходов, не отраженных в представленных государственным (муниципальным) служащим сведениях о доходах, и позволяют указанным лицам представлять доказательства законности происхождения своих доходов; не препятствуют суду принимать любые допустимые Гражданским процессуальным кодексом Российской Федерации доказательства, представленные как государственным (муниципальным) служащим, так и его супругой (супругом) и – с особенностями, установленными данным Кодексом, – несовершеннолетними детьми в подтверждение законного происхождения средств, позволивших приобрести соответствующее имущество, которые подлежат оценке судом по его внутреннему убеждению с учетом правовых позиций, выраженных Конституционным Судом Российской Федерации; не препятствуют суду при выявлении незначительного расхождения размера доходов, законность происхождения которых подтверждена, и размера расходов на приобретение соответствующего имущества с учетом фактических обстоятельств конкретного дела определить ту его часть, которая приобретена на доходы, законность происхождения которых не доказана, и потому подлежит обращению в доход Российской Федерации (либо денежные средства, полученные от реализации такого имущества), а также определить порядок исполнения своего решения с учетом особенностей этого имущества (постановление Конституционного Суда РФ от 29 ноября 2016 г. № 26-П «По делу о проверке конституционности подпункта 8 пункта 2 статьи 235 Гражданского кодекса Российской Федерации и статьи 17 Федерального закона “О контроле за соответствием расходов лиц, замещающих государственные должности, и иных лиц их доходам” в связи с запросом Верховного Суда Республики Башкортостан»).


  Одним из оснований прекращения права государственной и муниципальной собственности является приватизация государственного и муниципального имущества. Согласно ст. 217 ГК РФ имущество, находящееся в государственной или муниципальной собственности, может быть передано его собственником в собственность граждан и юридических лиц в порядке, предусмотренном законами о приватизации государственного и муниципального имущества. При приватизации государственного и муниципального имущества положения, преду­смотренные Гражданским кодексом РФ, регулирующие порядок приобретения и прекращения права собственности, применяются, если законами о приватизации не предусмотрено иное.


  
    
      	
        Важно! Согласно ст. 11 Федерального закона от 21 декабря 2001 г. № 178-ФЗ «О приватизации государственного и муниципального имущества» состав подлежащего приватизации имущественного комплекса унитарного предприятия определяется в передаточном акте.

      
    

  


  Передаточный акт составляется на основе данных акта инвентаризации унитарного предприятия, аудиторского заключения, а также документов о земельных участках, предоставленных в установленном порядке унитарному предприятию, и о правах на них. В передаточном акте указываются все виды подлежащего приватизации имущества унитарного предприятия, включая здания, строения, сооружения, оборудование, инвентарь, сырье, продукцию, права требования, долги, в том числе обязательства унитарного предприятия по выплате повременных платежей гражданам, перед которыми унитарное предприятие несет ответственность за причинение вреда жизни и здоровью, а также права на обозначения, индивидуализирующие предприятие, его продукцию, работы и услуги (фирменное наименование, товарные знаки, знаки обслуживания) и другие исключительные права. В передаточный акт включаются сведения о земельных участках, подлежащих приватизации в составе имущественного комплекса унитарного предприятия. Передаточный акт должен содержать также расчет балансовой стоимости подлежащих приватизации активов унитарного предприятия, сведения о размере уставного капитала хозяйственного общества, создаваемого посредством преобразования унитарного предприятия.


  В ст. 12 Федерального закона от 21 декабря 2001 г. № 178-ФЗ «О приватизации государственного и муниципального имущества» начальная цена подлежащего приватизации государственного или муниципального имущества устанавливается по правилам, предусмотренным законодательством Российской Федерации об оценочной деятельности, при условии, что со дня составления отчета об оценке объекта оценки до дня размещения на официальном сайте в сети Интернет информационного сообщения о продаже государственного или муниципального имущества прошло не более чем шесть месяцев.


  В ст. 13 Федерального закона «О приватизации государственного и муниципального имущества» предусмотрены способы приватизации, в частности, преобразование унитарного предприятия в акционерное общество; преобразование унитарного предприятия в общество с ограниченной ответственностью; продажа государственного или муниципального имущества на аукционе; продажа за пределами территории Российской Федерации находящихся в государственной собственности акций акционерных обществ; продажа государственного или муниципального имущества посредством публичного предложения; внесение государственного или муниципального имущества в качестве вклада в уставные капиталы акционерных обществ; продажа акций акционерных обществ по результатам доверительного управления.


  
    
      	
        Важно! Отношения по приватизации жилищного фонда регулируются Законом от 4 июля 1991 г. № 1541-1 «О приватизации жилищного фонда в Российской Федерации».

      
    

  


  Судебная практика. Согласно абз. 5 п. 11 постановления Пленума Верховного Суда Российской Федерации и Пленума Высшего Арбитражного Суда Российской Федерации от 29 апреля 2010 г. № 10/22 «О некоторых вопросах, возникающих в судебной практике при разрешении споров, связанных с защитой права собственности и других вещных прав», акционерное общество, созданное в результате преобразования государственного (муниципального) предприятия в порядке, предусмотренном законодательством о приватизации, с момента его государственной регистрации в Едином государственном реестре юридических лиц становится как правопреемник собственником имущества, включенного в план приватизации или передаточный акт (определение Верховного Суда РФ от 24 ноября 2017 г. № 305-КГ17-10748 по делу № А40-153892/2016).


  ВЫВОД. Помимо общих оснований возникновения и прекращения права государственной и муниципальной собственности, существуют особые основания, включая реквизицию, конфискацию и приватизацию.


  14.3. Объекты права государственной и муниципальной собственности


  Разграничение объектов, находящихся в публичной собственности, установлено рядом нормативных правовых актов. В частности, постановлением ВС РФ от 27 декабря 1991 г. № 3020-1 «О разграничении государственной собственности в Российской Федерации на федеральную собственность, государственную собственность республик в составе Российской Федерации, краев, областей, автономной области, автономных округов, городов Москвы и Санкт-Петербурга и муниципальную собственность». Согласно данному акту исключительной федеральной собственностью являются, в частности, ресурсы континентального шельфа, территориальных вод и морской экономической зоны Российской Федерации, охраняемые или особым образом используемые природные объекты (заповедники, в том числе биосферные, национальные природные парки, курорты, а также заказники, имеющие общереспубликанское значение), объекты историко-культурного и природного наследия и художественные ценности, учреждения культуры общероссийского значения, расположенные на территории Российской Федерации, государственная казна Российской Федерации (средства республиканского бюджета Российской Федерации, Пенсионного фонда Российской Федерации, фонда социального страхования и других государственных внебюджетных фондов Российской Федерации, Центрального банка Российской Федерации; золотой запас, алмазный и валютный фонды), имущество вооруженных сил, железнодорожных, пограничных и внутренних войск, органов бе­зопасности, органов внутренних дел Российской Федерации и других учреждений, финансирование которых осуществляется из республиканского бюджета Российской Федерации, а также расположенных на территории Российской Федерации учреждений, финансировавшихся из государственного бюджета СССР.


  В ст. 50 Федерального закона от 6 октября 2003 г. № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации» в собственности муниципальных образований может находиться, например: имущество, предназначенное для решения вопросов местного значения; имущество, предназначенное для осуществления отдельных государственных полномочий, переданных органам местного самоуправления; имущество, предназначенное для обеспечения деятельности органов местного самоуправления и должностных лиц местного самоуправления, муниципальных служащих, работников муниципальных предприятий и учреждений в соответствии с нормативными правовыми актами представительного органа муниципального образования.


  Постановлением ВС РФ от 27 декабря 1991 г. № 3020-1 «О разграничении государственной собственности в Российской Федерации на федеральную собственность, государственную собственность республик в составе Российской Федерации, краев, областей, автономной области, автономных округов, городов Москвы и Санкт-Петербурга и муниципальную собственность» установлены объекты муниципальной собственности, включая: жилищный и нежилой фонд, жилищно-эксплуатационные предприятия и ремонтно-строительные предприятия, обслуживающие объекты, перечисленные в данном приложении; объекты инженерной инфраструктуры городов (за исключением входящих в состав имущества предприятий), городского пассажирского транспорта (включая метрополитен), внешнего благоустройства, а также предприятия, осуществляющие эксплуатацию, обслуживание, содержание и ремонт указанных объектов.


  ВЫВОД. Объекты публичной собственности подразделяются на федеральные и муниципальные. Разграничение федеральной и муниципальной собственности устанавливается законодательством.


  14.4. Субъекты права государственной и муниципальной собственности. Государственная казна


  Субъектами права государственной и муниципальной собственности являются публично-правовые образования (Российская Федерация, субъекты РФ, муниципальные образования).


  Согласно ст. 125 ГК РФ от имени Российской Федерации и субъектов Российской Федерации могут своими действиями приобретать и осуществлять имущественные и личные неимущественные права и обязанности, выступать в суде органы государственной власти, от имени муниципальных образований своими действиями могут приобретать и осуществлять данные права и обязанности органы местного самоуправления. В случаях и в порядке, предусмотренных в федеральном, региональном и местном законодательстве, по специальному поручению от имени публично-правовых образований могут выступать государственные органы, органы местного самоуправления, а также юридические лица и граждане.


  
    Доктрина. Публично-правовые образования вступают в гражданские правоотношения на равных началах с иными участниками – гражданами и юридическими лицами (п. 1 ст. 124 ГК РФ). В этом плане их властные полномочия не могут применяться и использоваться для достижения односторонних преимуществ, ограничения прав иных участников правоотношений в пользу публично-правовых образований, за исключением случаев, предусмотренных Конституцией РФ, иными законами. Однако, несмотря на принцип равноправия, публично-правовые образования все же обладают особым статусом (специальной правоспособностью)19.

  


  Судебная практика. Иск о возмещении вреда, причиненного незаконными постановлением, действиями (бездействием) судебного пристава-исполнителя, предъявляется к Российской Федерации, от имени которой в суде выступает главный распорядитель бюджетных средств – ФССП России (п. 3 ст. 125, ст. 1071 ГК РФ, п. 1 п. 3 ст. 158 БК РФ). Неправильное определение истцом ответчика либо государственного органа, выступающего от имени Российской Федерации, не может влечь за собой отказ в принятии искового заявления, его возвращение, оставление без движения либо отказ в иске только по этому основанию. Суд на стадии подготовки дела к судебному разбирательству в судебном акте указывает ответчиком Российскую Федерацию, привлекает к участию в деле надлежащий государственный орган – ФССП России, наделенный полномочиями выступать от имени Российской Федерации в суде по искам к Российской Федерации о возмещении вреда, причиненного незаконными действиями (бездействием) судебного пристава-исполнителя. При удовлетворении иска о возмещении вреда в резолютивной части решения суд указывает о взыскании суммы вреда с Российской Федерации в лице ФССП России за счет казны Российской Федерации (постановление Пленума Верховного Суда РФ от 17 ноября 2015 г. № 50 «О применении судами законодательства при рассмотрении некоторых вопросов, возникающих в ходе исполнительного производства»).


  Имущество публично-правовых образований по критерию «субъект закрепления» подразделяется на раскрепленное и нераскрепленное. Имущество, находящееся в государственной и муниципальной собственности, закрепляется за государственными предприятиями и учреждениями во владение, пользование и распоряжение в соответствии со ст. 294, 296 ГК РФ.


  
    
      	
        Важно! Средства соответствующего бюджета и иное государственное имущество, не закрепленное за государственными предприятиями и учреждениями, составляют государственную казну Российской Федерации, казну республики в составе Российской Федерации, казну края, области, города федерального значения, автономной области, автономного округа, муниципального образования (ст. 214, 215 ГК РФ).

      
    

  


  Судебная практика. Исходя из материалов дела, Верховный Суд пришел к выводу, что собственником имущества ГУП «Дирекция целевых программ Республики Ингушетия» является не орган государственной власти, а публично-правовое образование – Республика Ингушетия, которое в силу абз. 1 п. 1 ст. 126 и абз. 2 п. 4 ст. 214 ГК РФ отвечает по своим обязательствам принадлежащим ему на праве собственности имуществом, составляющим казну. Поэтому ответчиком по иску со стороны Республики Ингушетия должен выступать орган, распоряжающийся казной (бюджетом), а взыскание должно производиться за счет средств собственника (казны Республики Ингушетия), а не высшего органа исполнительной власти Республики (определение Верховного Суда РФ от 17 мая 2013 г. № 26-КГ13-2).


  ВЫВОД. Субъектами публичной собственности являются Российская Федерация, субъекты РФ, муниципальные образования, от их имени полномочия собственника осуществляют государственные органы, физические и юридические лица. Казна относится к объектам права публичной собственности, к нераскрепленному имуществу.
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  Контрольные вопросы


  1. Каково понятие и содержание права государственной собственности?


  2. В чем состоят особенности оснований возникновения и прекращения права государственной собственности?


  3. Каковы особенности приватизации государственного имущества?


  4. Назовите объекты права государственной собственности, объекты, относящиеся исключительно к федеральной собственности, объекты, имеющие «альтернативный» правовой режим.


  5. В чем состоят особенности субъектов права государственной собственности?


  6. Каковы особенности правового режима государственной казны?


  7. В чем состоят особенности иных объектов государственной и муниципальной собственности?


  Глава 15.

  Право общей собственности


  Понятие, общая характеристика и виды права общей собственности. Основания возникновения и объекты права общей собственности. Право общей долевой собственности: понятие, содержание, особенности возникновения, осуществления и прекращения. Право общей совместной собственности: общая характеристика. Право общей собственности супругов. Право общей собственности членов крестьянского (фермерского) хозяйства.


  15.1. Понятие, общая характеристика и виды права общей собственности


  В российском законодательстве право собственности определяется через фигуру собственника, которому согласно ст. 209 ГК РФ «принадлежат права владения, пользования и распоряжения своим имуществом». В общих положениях гл. 13, а также в гл. 14 и 15 ГК РФ, посвященных приобретению и прекращению права собственности, собственник, как правило, упоминается в единственном числе, что соответствует модели индивидуального права собственности (простого, с точки зрения структуры правоотношений).


  Однако на практике отношения собственности часто осложнены множественностью субъектов. Такие модели права собственности совокупно обозначаются «общей собственностью» и закрепляются одноименной гл. 16 ГК РФ. В соответствии с п. 1 ст. 244 ГК РФ «имущество, находящееся в собственности двух или нескольких лиц, принадлежит им на праве общей собственности».


  
    Доктрина. В науке неоднократно поднимался вопрос о том, чем является общая собственность. Г. Ф. Шершеневич подчеркивал, что «общая собственность, явление весьма частое, представляет значительные трудности для уяснения ее юридической природы»20. Важно понимать, каким образом общая собственность вписана в концепцию «формы собственности». В этой связи справедливо отмечается, что общая собственность – не новая форма экономических отношений, не «коллективная» или «смешанная» форма собственности, а «чисто юридический вариант присвоенности конкретных материальных благ»21 не одним лицом, а несколькими лицами, каждый из которых является сособственником данного имущества.

  


  Таким образом, общая собственность – модель права собственности, при которой двое (или более) лиц одновременно обладают правом собственности на одно имущество. В науке для подобных конструкций используется обозначение «сложноструктурные модели права собственности»22.


  Субъектами права общей собственности могут быть все участники гражданских правоотношений: физические и юридические лица, Российская Федерация и ее субъекты, а также муниципальные образования.


  
    
      	
        Важно! Конструкция общей собственности может предусматривать совершенно различные комбинации перечисленных выше субъектов. Исключениями являются случаи, когда законодатель прямо ограничивает круг лиц, в чьей собственности может находиться определенное имущество (п. 3 ст. 212 ГК РФ).

      
    

  


  Участники общей собственности связаны двумя видами правоотношений – «внутренними» (друг с другом) и «внешними» (с любыми третьими лицами).


  Специфика «внешних» отношений участников общей собственности с третьими лицами состоит в том, что каждый участник является сособственником имущества, т. е. юридически обладает всей триадой правомочий. При этом закон обязывает таких сособственников выражать во «внешних» отношениях фактически общую волю, реализуя данные правомочия сообща или по согласованию. Такие отношения носят абсолютный характер, свойственный всем отношениям собственности.


  Из изложенного проистекает и особенность «внутренних» отношений участников общей собственности: осуществление ими права общей собственности возможно лишь при достижении необходимых согласований и обеспечении прав и законных интересов всех сособственников.


  
    Доктрина. Внутренние отношения, возникающие между участниками общей собственности, нередко характеризуют в качестве относительных, а не абсолютных23. С этим трудно не согласиться, поскольку такие отношения хотя и проистекают из наличия у сособственников общего вещного права, но приводят к необходимости определения порядка реализации этого права с помощью соглашений. Таким образом, между субъектами складываются фактически обязательственные связи, имеющие относительный характер.

  


  
    
      	
        Важно! Парадокс конструкции общей собственности заключается в том, что само вещное право на один объект одновременно принадлежит нескольким субъектам. При этом каждый из них признается полноценным собственником (а не обладателем ограниченного права).

      
    

  


  
    Доктрина. В науке многократно предпринимались попытки объяснить обозначенный выше парадокс. Режим общей собственности предполагает, что все участники связаны общим правом на единый объект. Но что такое «общее право», как одно право может одновременно принадлежать нескольким лицам, и что тогда принадлежит каждому из них?

  


  Если предположить, что каждому участнику общей собственности принадлежит лишь индивидуализированная часть общего имущества (так называемая «реальная доля»), то это приводит к разрушению самой концепции права общей собственности, поскольку размывается единый объект, правом на который связаны сособственники24. Кроме того, исходя из п. 4 ст. 244 ГК РФ, имущество, поступающее в общую собственность, должно быть либо неделимо по своей природе, либо не подлежать разделу в силу закона.


  Не выдерживает критики и теоретическая концепция, постулирующая, что участникам общей собственности принадлежат «идеальные доли», выраженные в виде дроби общей собственности и характеризующие объем прав в денежном выражении25. Эта доктрина обходит вопрос физического раздела объекта, однако в своей сути имеет те же пороки – игнорирует природу общей собственности и не учитывает базовые характеристики объекта прав, которым является не доля, а вещь целиком.


  Наиболее справедливой представляется теоретическая позиция, согласно которой наличие у каждого из сособственников полноценного права на вещь взаимно ограничивается правами остальных26. Именно это и формирует правовой режим доли в праве собственности.


  Ответ на обозначенные вопросы дан самим законодателем при раскрытии видов общей собственности в п. 2 ст. 244 ГК РФ: «имущество может находиться в общей собственности с определением доли каждого из собственников в праве собственности ... или без определения таких долей». Таким образом, когда речь идет о долях применительно к общей собственности, то имеются в виду именно доли в праве собственности, а не части вещи или процент от ее стоимости. Целесообразность определения таких долей прямо зависит от конструкции модели общей собственности.


  Следовательно, общая собственность может иметь два вида:


  а) общая долевая собственность: имущество находится в общей собственности с определением доли каждого из собственников в праве собственности. Такой вид общей собственности является базовым и наиболее распространенным;


  б) общая совместная собственность: имущество находится в общей собственности без определения доли каждого из собственников в праве собственности. Этот вид общей собственности является специфическим, поскольку предполагает фидуциарный, доверительный характер отношений участников общей собственности. Конкретный объем доли каждого участника в таком праве общей собственности не определен, и это может измениться только в случае смены режима общей совместной собственности на режим общей долевой собственности в отношении имущества целиком или его отдельной части.


  
    
      	
        Важно! Пунктом 3 ст. 244 ГК РФ закреплено общее правило, согласно которому общая собственность на имущество является долевой. Исключение составляют лишь случаи, когда законом прямо предусмотрено образование совместной собственности (например: общая собственность супругов или членов КФХ). Более того, в соответствии с п. 5 ст. 244 ГК РФ «по соглашению участников совместной собственности, а при недостижении согласия по решению суда на общее имущество может быть установлена долевая собственность этих лиц».

      
    

  


  ВЫВОД. Имущество, находящееся в собственности двух и более лиц, принадлежит им на праве общей собственности, при этом между собственниками распределено субъективное вещное право, а не части объекта, на которое оно распространяется. «Внутренние» отношения сособственников основываются на согласовании порядка осуществления всех правомочий, поэтому такие отношения обладают обязательственными характеристиками. Во «внешних» отношениях участники общей собственности выступают как единый субъект, таким образом, эти отношения носят абсолютный, вещный характер. Если доли участников в праве общей собственности определены, такой режим является общей долевой собственностью, если же доли участников не определены, имущественный режим характеризуется как совместная собственность.


  15.2. Основания возникновения и объекты права общей собственности


  Закон прямо устанавливает случаи, при которых возникает общая собственность, поскольку такие отношения являются специфическими27 по своей природе и содержанию.


  Основания возникновения общей собственности закреплены в п. 4 ст. 244 ГК РФ: общая собственность возникает при поступлении в собственность двух или нескольких лиц имущества, которое не может быть разделено без изменения его назначения (неделимые вещи) либо не подлежит разделу в силу закона. Общая собственность на делимое имущество возникает в случаях, предусмотренных законом или договором.


  Объектом права общей собственности может быть индивидуально определенная вещь, по общему правилу являющаяся либо неделимой по своей природе (например, автомобиль), либо не подлежащая разделу в силу закона, поскольку такой раздел мог бы существенно повлиять на ее назначение (например, уникальная коллекция предметов искусства). Делимые вещи из круга объектов права общей собственности не исключены, но могут становиться таковыми либо по прямому указанию закона, либо в силу договора.


  Сам механизм «поступления неделимого имущества в общую собственность» может реализовываться и при исполнении договора (купля-продажа, рента, дарение, мена), и в порядке наследования, а также по иным общим основаниям возникновения права собственности (в том числе находка, создание и переработка вещи, приобретательная давность и др.). Неотъемлемым условием во всех случаях будет множественность субъектов, приобретающих право собственности по указанным основаниям.


  Предусмотренными законом случаями приобретения общей собственности на делимое имущество являются, главным образом, случаи возникновения совместной собственности: поступление делимого имущества в собственность супругов или крестьянского (фермерского) хозяйства.


  Судебная практика. Примером договора, в силу которого возникает общая собственность на делимое имущество может, в частности, служить инвестиционный контракт (в том числе заключенный в рамках государственно-частного партнерства, что иллюстрирует возможность участия различных субъектов в общей собственности). Так, инвестиционным контрактом, заключенным между Правительством Москвы и ООО «Мастерок», было предусмотрено возникновение общей собственности на созданные в ходе инвестиционного строительства нежилые помещения. В силу п. 1 ст. 218 ГК РФ право собственности на новую вещь, изготовленную или созданную лицом для себя с соблюдением закона и иных правовых актов, приобретается этим лицом. В данном случае такими лицами, создавшими в ходе реализации инвестиционного контракта имущество, принятое в эксплуатацию по акту приемки завершенного строительством объекта, стали Правительство Москвы и ООО «Мастерок» (см. постановление Девятого арбитражного апелляционного суда от 16 мая 2008 г. № 09АП-3529/2008 по делу № А40-52550/07-50-462).


  
    
      	
        Важно! Еще раз необходимо отметить, что объектом права общей собственности – как долевой, так и совместной – является сама вещь (независимо от того, делима эта вещь или неделима по своей природе). Даже в рамках общей долевой собственности, когда доля каждого сособственника в праве общей собственности определена, непосредственным объектом общего вещного права остается вещь, а не указанная доля. Таким образом, доля в праве общей собственности характеризует объем правомочий собственников, а не подменяет собой объект прав.

      
    

  


  Судебная практика. В случаях, когда часть здания может быть выделена вместе с частью земельного участка и выделенная часть участка становится самостоятельным объектом гражданских прав, такие объекты подлежат продаже совместно. Если же при отчуждении помещений в здании выдел земельного участка, влекущий создание нового объекта гражданских прав, осуществить нельзя, совместно с помещениями в здании индивидуально определенный земельный участок продан быть не может в связи с невозможностью его образования. В таких случаях в силу п. 4 ст. 244 ГК РФ земельный участок поступает в общую долевую собственность продавца и покупателя. Право собственности на долю в праве на земельный участок возникает у покупателя помещений в силу закона с момента государственной регистрации перехода к нему права собственности на помещения в здании (определение Верховного Суда РФ от 23 ноября 2017 г. по делу № 307-ЭС17-5707, А56-33380/2016).


  ВЫВОД. Если общая собственность на делимое имущество возникает по основаниям, предусмотренным как законом, так и договором, то общая собственность на неделимое имущество возникает только в случае его поступления в собственность двух или более лиц. Это означает, что сам собственник неделимой вещи не может передать другому лицу долю в праве на такую неделимую вещь и произвольно установить в отношении этой вещи режим общей долевой собственности28.


  Целью такого нормативного ограничения является предотвращение случаев продажи «частей» неделимых вещей, которые сами по себе не являются объектами гражданского оборота (например, части однокомнатных квартир или офисов, не предполагающих возможность раздела без изменения их назначения).


  15.3. Право общей долевой собственности: понятие, содержание, особенности возникновения, осуществления и прекращения


  Как уже было отмечено выше, в силу п. 3 ст. 244 ГК РФ «общая собственность на имущество является долевой, за исключением случаев, когда законом предусмотрено образование совместной собственности на это имущество». Кроме того, долевая собственность может быть установлена и на общее имущество, до этого находившееся в совместной собственности, ­– как по соглашению участников общей совместной собственности, так и по решению суда, если такого соглашения достичь не удалось (п. 5 ст. 244 ГК РФ).


  Таким образом, право общей долевой собственности – базовая модель общей собственности, используемая российским законодателем по умолчанию.


  Квалифицирующим признаком права общей долевой собственности является то, что каждый из сособственников имеет конкретную долю в праве на общее имущество. Таким образом, в основе установления такого режима лежит определение доли в праве каждого сособственника.


  
    
      	
        Важно! Механизмы определения долей в праве долевой собственности предусмотрены ст. 245 ГК РФ. Такие доли могут быть установлены на основании закона (в том числе при наследовании имущества по закону несколькими наследниками одной очереди), а также предусмотрены соглашением между сособственниками. Если доли невозможно определить по закону, а соглашение относительно размера долей не достигнуто, действует презумпция равенства таких долей (п. 1 ст. 245 ГК РФ).

      
    

  


  Как уже было отмечено, презумпция равенства долей действует только в тех случаях, когда доли в праве общей долевой собственности не определены по закону или по соглашению между ее участниками. Более того, соглашением всех участников долевой собственности может быть установлен порядок не только определения, но и изменения их долей в зависимости от вклада каждого из них в образование и «приращение» общего имущества (п. 2 ст. 245 ГК РФ).


  Отступления от принципа равенства долей допускается и когда участник долевой собственности осуществил за свой счет улучшения общего имущества, соблюдая при этом установленный порядок использования такого имущества. Если указанные улучшения являются неотделимыми по своей природе (например, реконструкция или техническое переоборудование помещений), сособственник приобретает право на соответствующее увеличение своей доли в праве на общее имущество согласно п. 3 ст. 245 ГК РФ. Если же названные улучшения являются отделимыми, то по общему порядку они поступают в собственность того из участников, который их произвел, однако иное может быть предусмотрено соглашением участников долевой собственности.


  Судебная практика. Для изменения доли ГК РФ предусматривает сам факт выполнения неотделимых улучшений общего имущества одним сособственником, но при соблюдении порядка пользования общим имуществом, т. е. при согласии на выполнение неотделимых улучшений всеми иными сособственниками. Иной подход влечет нарушение прав одного участника общей долевой собственности, за свой счет улучшившего общее имущество с согласия другого участника, имущественная оценка доли которого возросла в результате такого улучшения (определение Верховного Суда РФ от 27 декабря 2016 г. по делу № 308-ЭС16-10315, А32-18401/2015).


  Право общей долевой собственности имеет специфическое содер­жание. Правомочия сособственников по владению, пользованию и распоряжению реализуются в отношении непосредственного объекта права собственности – общего имущества – на равных началах.


  Так, согласно п. 1 ст. 247, владение и пользование имуществом, находящимся в долевой собственности, осуществляются по соглашению всех ее участников, а при недостижении согласия – в порядке, устанавливаемом судом. В свою очередь, распоряжение имуществом, находящимся в долевой собственности, осуществляется по соглашению всех ее участников, и возможность судебного урегулирования данных вопросов законом прямо не предусмотрена (п. 1 ст. 246 ГК РФ).


  
    Доктрина. К. И. Скловский полагает, что возможность участников общей собственности обратиться в суд для устранения разногласий о порядке распоряжения общим имуществом все же существует: «очевидно, что при большом числе сособственников может сложиться ситуация, когда получить согласие всех участников практически невозможно. В этом случае обращение в суд остается единственным способом реализации права на распоряжение объектом общей собственности»29.

  


  Судебная практика. Тем не менее, следуя букве закона, и в решениях высших судов неоднократно подчеркивалось, что распоряжение имуществом, находящимся в долевой собственности, осуществляется именно по соглашению всех ее участников, а не в ином порядке (например, постановление Президиума ВАС РФ от 14 октября 1997 г. № 3863/97).


  Как и любое право собственности, общая долевая собственность одновременно и укрепляет экономическое положение ее участников (поскольку от использования имущества они могут приобретать плоды, продукцию и доходы), и возлагает на них соответствующее бремя.


  Согласно ст. 248 ГК РФ плоды, продукция и доходы от использования имущества, находящегося в долевой собственности, поступают в состав общего имущества и распределяются между участниками долевой собственности соразмерно их долям (однако иное может быть предусмотрено соглашением между ними).


  Одновременно с этим собственники несут и расходы по содержанию общего имущества. При этом каждый участник долевой собственности обязан соразмерно со своей долей участвовать в уплате налогов, сборов и иных платежей по общему имуществу, а также в издержках по его содержанию и сохранению (ст. 249 ГК РФ).


  Поскольку каждый из участников общей долевой собственности имеет конкретную долю в праве на общее имущество, это оказывает влияние на порядок реализации сособственниками своих правомочий, в том числе в отношении самой доли в праве.


  
    Доктрина. По мнению Е. А. Суханова, «доля в праве на общее имущество входит в состав имущества соответствующего собственника»30, с чем и связывается возможность собственника распоряжаться этой долей как самостоятельным объектом права.

  


  В соответствии с п. 2 ст. 247 ГК РФ участник долевой собственности имеет право на предоставление в его владение и пользование части общего имущества, соразмерной его доле.


  Судебная практика. В силу особенностей объектов, находящихся в общей долевой собственности, предоставление части общего имущества во владение и пользование собственника в точном соответствии с размером его доли не всегда оказывается возможным. Предоставленная часть имущества может быть как меньше, так и больше того, что соответствует доле в праве. В первом случае собственник вправе требовать от других участников, владеющих и пользующихся имуществом, приходящимся на его долю, соответствующей компенсации. Во втором – наоборот, с него может быть взыскана соразмерная компенсация в пользу других собственников (см. подп. «б» п. 6 постановления Пленума ВС РФ от 10 июня 1980 г. № 4 (в ред. от 6 февраля 2007 г.) «О некоторых вопросах практики рассмотрения судами споров, возникающих между участниками общей собственности на жилой дом»).


  Поскольку рассмотренный выше механизм не всегда оказывается эффективным, законодатель наделяет сособственников правомочием распоряжения в отношении принадлежащей каждому из них доли в праве общей собственности: участник долевой собственности вправе по своему усмотрению продать, подарить, завещать, отдать в залог свою долю либо распорядиться ею иным образом с соблюдением при ее возмездном отчуждении правил, предусмотренных ст. 250 ГК РФ (п. 2 ст. 246 ГК РФ).


  Указанные правила призваны защитить интересы остальных сособственников. Хотя режим общей долевой собственности и не предполагает такого лично-доверительного характера отношений участников, как режим общей совместной собственности, изменение состава участников все же может сильно отразиться на содержании правоотношений. Именно поэтому закон в ст. 250 ГК РФ закрепляет за остальными сособственниками преимущественное право покупки доли в праве общей собственности, которую один из участников общей собственности планирует отчуждать.


  Важно в этой связи отметить, что речь идет только о случаях распоряжения долей по договорам купли-продажи и мены (п. 1 и п. 5 ст. 250 ГК РФ).


  При продаже доли в праве общей собственности постороннему лицу остальные участники долевой собственности имеют преимущественное право покупки продаваемой доли по цене, за которую она продается, и на прочих равных условиях.


  Данный принцип является универсальным для режима общей собственности, за исключением следующих случаев:


  а) продажи доли с публичных торгов. Одним из распространенных оснований для этого служит необходимость обращения взыскания на долю в общем имуществе. Согласно ст. 255 ГК РФ кредитор участника долевой (или совместной) собственности при недостаточности у собственника другого имущества вправе предъявить требование о выделе доли должника в общем имуществе для обращения на нее взыскания. Если в таких случаях выделение доли в натуре невозможно либо против этого возражают остальные участники долевой или совместной собственности, кредитор вправе требовать продажи должником своей доли остальным участникам общей собственности по цене, соразмерной рыночной стоимости этой доли, с обращением вырученных от продажи средств в погашение долга. В случае отказа остальных участников общей собственности от приобретения доли должника кредитор вправе требовать по суду обращения взыскания на долю должника в праве общей собственности путем продажи этой доли с публичных торгов;


  б) продажи доли в праве общей собственности на земельный участок собственником части расположенного на таком земельном участке здания или сооружения либо собственником помещения в указанных здании или сооружении.


  Во всех остальных ситуациях сособственники имеют преимущественно право покупки, для обеспечения которого продавец доли обязан известить в письменной форме остальных участников долевой собственности о намерении продать свою долю постороннему лицу с указанием цены и других условий, на которых продает ее. Уступка преимущественного права покупки доли не допускается.


  
    
      	
        Важно! Федеральный закон может предусматривать особенности извещения о намерении участника общей долевой собственности продать свою долю постороннему лицу. Такие особенности могут касаться как формы, так и порядка извещения. Например, если число участников долевой собственности на недвижимость превышает 20, вместо извещения в письменной форме продавцом может быть размещено извещение об этом на официальном сайте (правило не распространяется на извещения о продаже доли в праве общей собственности на жилые помещения) (п. 4.1 ст. 42 Федерального закона от 13 июля 2015 г. № 218 ФЗ «О государственной регистрации недвижимости»). В свою очередь, «если участник долевой собственности на земельный участок из земель сельскохозяйственного назначения продает свою земельную долю без выделения земельного участка в счет своей земельной доли другому участнику долевой собственности, а также сельскохозяйственной организации или гражданину – члену КФХ, использующим земельный участок, находящийся в долевой собственности, извещать других участников долевой собственности о намерении продать свою земельную долю не требуется» (п. 2 ст. 12 Федерального закона от 24 июля 2002 г. № 101-ФЗ «Об обороте земель сельскохозяйственного назначения»).

      
    

  


  После извещения для сособственников (в зависимости от типа имущества, доля в общем праве собственности на которое отчуждается) установлены четкие сроки, в течение которых они обязаны приобрести продаваемую долю. Если речь идет о праве собственности на недвижимость, то этот срок составляет 1 месяц, а для движимого имущества – 10 дней со дня соответствующего извещения.


  По истечении указанных сроков продавец вправе продать свою долю любому лицу. Более того, такая доля может быть продана постороннему лицу и в более ранний срок, если к этому моменту все остальные участники долевой собственности в письменной форме откажутся от реализации преимущественного права покупки продаваемой доли.


  Если доля в праве общей собственности оказалась продана с нарушением преимущественного права покупки, любой другой участник долевой собственности имеет право в течение 3 месяцев требовать в судебном порядке перевода на него прав и обязанностей покупателя (п. 3 ст. 250 ГК РФ).


  Статья 251 ГК РФ устанавливает диспозитивное правило, согласно которому, если иное не предусмотрено соглашением сторон, доля в праве общей собственности переходит к приобретателю по договору с момента заключения договора. На переход доли в праве общей собственности по договору, подлежащему государственной регистрации, распространяются правила ст. 223 ГК РФ о том, что право собственности возникает у приобретателя после такой регистрации.


  Отношения долевой собственности прекращаются в случае раздела имущества, находящегося в общей собственности. Такую возможность предусматривает ст. 252 ГК РФ.


  По общему правилу, раздел имущества производится по соглашению между участниками общей долевой собственности. Кроме того, как уже было отмечено выше, каждый из участников вправе требовать выдела из общего имущества своей доли.


  Если участникам не удается достичь соглашения о порядке, условиях и способе раздела имущества, находящегося в общей долевой собственности (либо выдела доли одного из них), каждый участник имеет право в судебном порядке требовать выдела своей доли в натуре.


  Судебная практика. В отдельных случаях с учетом конкретных обстоятельств дела суд может передать неделимую вещь в собственность одному из участников долевой собственности, имеющему существенный интерес в ее использовании, независимо от размера долей остальных участников общей собственности с компенсацией последним стоимости их доли. Вопрос о том, имеет ли участник долевой собственности существенный интерес в использовании общего имущества, решается судом в каждом конкретном случае на основании исследования и оценки в совокупности представленных сторонами доказательств, подтверждающих, в частности, нуждаемость в использовании этого имущества в силу возраста, состояния здоровья, профессиональной деятельности, наличия детей, других членов семьи, в том числе нетрудоспособных, и т. д. (абз. 3, 5 п. 36 постановления Пленума Верховного Суда РФ № 6, Пленума ВАС РФ № 8 от 1 июля 1996 г. (ред. от 25 декабря 2018 г.) «О некоторых вопросах, связанных с применением части первой Гражданского кодекса Российской Федерации»).


  На практике часто встречаются случаи, когда выдел доли одного из сособственников в натуре либо не допускается законом, либо в силу специфики имущества оказывается невозможным без несоразмерного ущерба этому имуществу. Специально для таких ситуаций собственник наделяется правом на выплату ему стоимости его доли другими участниками общей долевой собственности.


  
    
      	
        Важно! Доля, выделяемая в натуре, должна быть соразмерна доле данного участника в праве общей собственности. Если этот принцип соблюсти не удается, возникающая несоразмерность устраняется соответствующей денежной выплатой или иной компенсацией (п. 4 ст. 252 ГК РФ).

      
    

  


  По общему правилу, требуется согласие участника общей долевой собственности на выплату ему компенсации вместо выдела его доли в натуре. Однако закон предусматривает юридический состав, при котором суд может и в отсутствие согласия собственника обязать остальных участников общей долевой собственности выплатить ему компенсацию. Для этого необходимо одновременное наличие следующих условий:


  • доля собственника в праве должна быть незначительна;


  • не должно иметься возможностей для реального выделения такой доли;


  • сам собственник должен не иметь существенного интереса в использовании общего имущества.


  Как следствие, собственник, получивший компенсацию, утрачивает право на долю в общем имуществе.


  ВЫВОД. Базовым режимом общей собственности является долевая собственность, в рамках которой доли каждого участника в общем праве определены. Такие доли презюмируются равными, если иное не установлено законом или соглашением. Владение, пользование и распоряжение имуществом, находящимся в долевой собственности, осуществляется, как правило, по соглашению всех ее участников (при недостижении соглашения относительно владения и пользования порядок реализации этих правомочий может быть определен судом). Одновременно с этим сособственники имеют право на распоряжение принадлежащей им долей в праве общей собственности, а также на владение и пользование частью имущества, пропорциональной этой доле (или на получение соответствующей компенсации). При отчуждении своей доли одним из участников, остальные участники обладают преимущественным правом покупки такой доли.


  15.4. Право общей совместной собственности: общая характеристика


  Особым видом общей собственности является общая совместная собственность, при которой нескольким лицам одновременно принадлежит имущество на праве собственности, однако долей каждого из сособственников в этом праве не выделяется (поэтому иногда общую совместную собственность именуют «бездолевой»)31.


  Как уже было отмечено, данный вид общей собственности является менее распространенным, поскольку единство и даже условная неразделимость прав в отношении общего имущества предполагают наличие между сособственниками фидуциарных, доверительных отношений.


  В этой связи общая совместная собственность может возникнуть только в случаях, прямо предусмотренных законом (договорный порядок создания данного правового режима не допускается). На сегодняшний день квалифицированными разновидностями общей совместной собственности являются:


  • общая собственность супругов (законный режим);


  • общая собственность крестьянского (фермерского) хозяйства.


  
    
      	
        Важно! ГК РФ содержит два вида норм о совместной собственности – lex generalis и lex specialis. Статьи 253 и 254 ГК РФ определяют общий порядок реализации правомочий собственников, раздел имущества, находящегося в совместной собственности, и выдел из него доли. Статья 256 ГК РФ содержит положения об общей собственности супругов, данные нормы получают развитие в семейном законодательстве. Статьи 257–259 определяют содержания и специфику права собственности К(Ф)Х (и образованных на его базе хозяйственного товарищества или кооператива).

      
    

  


  Специфика правовой природы общей совместной собственности влияет, прежде всего, на порядок осуществления участниками данных правоотношений правомочий владения, пользования и распоряжения имуществом.


  По общему правилу, закрепленному ст. 253 ГК РФ, правомочия владения и пользования реализуются участниками совместной собственности сообща. Данный порядок может быть изменен по соглашению между сособственниками.


  В свою очередь, распоряжение общим имуществом в рамках режима совместной собственности осуществляется по согласию всех участников. Такое согласие предполагается независимо от того, кем из сособственников совершается сделка по распоряжению имуществом.


  Каждый из участников совместной собственности вправе совершать сделки по распоряжению общим имуществом (если из соглашения всех участников не вытекает иное). По требованию остальных участников такая сделка может быть признана недействительной по мотивам отсутствия у участника, совершившего сделку, необходимых полномочий, но только в случае, если доказано, что другая сторона в сделке знала или заведомо должна была знать об этом (п. 3 ст. 253 ГК РФ).


  
    Доктрина. В науке традиционно признается существование «презумпции согласия всех сособственников» на распоряжение общим имуществом32. Важно обратить внимание на то, что данная презумпция призвана, прежде всего, обеспечить свободу имущественного оборота и защитить интересы третьих лиц, выступающих в качестве добросовестных контрагентов в сделках, совершаемых участниками совместной собственности по распоряжению общим имуществом. Таким образом, указанная презумпция нисколько не умаляет необходимости испрашивать у сособственников согласия на распоряжение совместной собственностью и тем более не является основанием для злоупотребления участниками общей собственности своим правом на распоряжение имуществом.

  


  Судебная практика. При разрешении спора о признании недействительной сделки по распоряжению общим имуществом, совершенной одним из участников совместной собственности, суд должен установить наличие или отсутствие у участника совместной собственности полномочий на совершение сделки по распоряжению общим имуществом, которые возникают у этого участника в случае согласия остальных участников совместной собственности на совершение такой сделки (см. Определение Верховного Суда РФ от 25 июля 2017 г. № 18-КГ17-105).


  Поскольку совместная собственность является, как было отмечено, «бездолевой», раздел общего имущества между участниками, а также выдел доли одного из них могут быть осуществлены только после предварительного определения доли каждого из участников в праве на общее имущество (п. 1 ст. 254 ГК РФ).


  В рассматриваемых случаях действует еще одна (на этот раз диспозитивная) презумпция, закрепленная п. 2 ст. 254 ГК РФ: при разделе общего имущества и выделе из него долей доли всех участников признаются равными, если законом или соглашением участников не предусмотрено иное (ниже, в частности, будут рассмотрены случаи отступления от начала равенства долей при разделе общего имущества супругов).


  Основания и порядок раздела совместной собственности в целом аналогичны основаниям и порядку раздела долевой собственности (ст. 252 ГК РФ). Особенности раздела общего имущества и выдела из него доли для квалифицированных видов совместной собственности могут проистекать из специфики связи участников таких отношений, а также устанавливаться законом (например, ст. 38 СК РФ, ст. 9 Федерального закона от 11 июня 2003 г. № 74-ФЗ «О крестьянском (фермерском) хозяйстве»).


  ВЫВОД. Право общей совместной собственности является более специфическим и поэтому менее распространенным режимом общей собственности. Совместная (бездолевая) собственность основывается на существовании между ее субъектами личных доверительных отношений (как правило, семейных), позволяющих сообща владеть и пользоваться имуществом, а также распоряжаться им по согласию всех участников. Квалифицированными видами совместной собственности являются общая собственность супругов и общая собственность членов К(Ф)Х.


  15.5. Право общей собственности супругов


  Наиболее распространенным из предусмотренных законом видов совместной собственности является общая собственность супругов. Правовой режим имущества супругов определяется ст. 256 ГК РФ, а также гл. 7 и 8 (ст. 33–44) СК РФ. Поскольку законным режимом имущества супругов является именно режим их совместной собственности (п. 1 ст. 33 СК РФ), в настоящей главе мы подробно остановимся именно на нем.


  
    
      	
        Важно! С 1 июня 2019 г. вступили в силу изменения в ст. 256 ГК РФ об общей собственности супругов, гармонизирующие положения данной статьи с нормами гл. 7 СК РФ, а также учитывающие новые инструменты наследственного права – совместные завещания и наследственные договоры (Федеральный закон от 19 июня 2018 г. № 217 ФЗ «О внесении изменений в статью 256 части первой и часть третью Гражданского кодекса Российской Федерации»).

      
    

  


  Прежде всего необходимо отметить, что действующее гражданское и семейное законодательство понимает под супругами именно лиц, чей брак заключен в органах записи актов гражданского состояния (п. 2 ст. 1, ст. 10 СК РФ). Таким образом, имущественные отношения лиц, официально не состоящих в браке, не регулируются нормами об общей собственности супругов, даже если такие лица совместно проживают, ведут общее хозяйство и по всем иным признакам состоят в фактических семейных отношениях.


  Судебная практика. Как указал Конституционный Суд Российской Федерации в определении от 17 мая 1995 г. № 26-О, правовое регулирование брачных отношений в Российской Федерации осуществляется только государством. В настоящее время закон не признает незарегистрированный брак и не считает браком сожительство. Оно не порождает правовых последствий и потому не устанавливается судами в качестве факта, имеющего юридическое значение. Исключение сделано лишь для лиц, вступивших в фактические брачные отношения до 8 июля 1944 г., поскольку действовавшие в то время законы признавали равноправными два вида брака – зарегистрированный в органах ЗАГСа и фактический брак (определения Конституционного Суда РФ от 17 мая 1995 г. № 26-О и от 17 декабря 2009 г. № 1665-О-О).


  В соответствии со ст. 256 ГК РФ и ст. 34 СК РФ имущество, нажитое супругами во время брака, является их совместной собственностью, если брачным договором между ними не установлено иное. Брачный договор является инструментом, который позволяет сменить законный режим имущества супругов на договорный, установить режим совместной, долевой или раздельной собственности на все имущество супругов, на его отдельные виды или на имущество каждого из супругов (п. 1 ст. 42 СК РФ).


  Статья 34 (п. 2) СК РФ очерчивает состав общего имущества супругов, подразумевая, что перечисленные ниже виды имущества являются нажитыми супругами во время брака:


  • доходы каждого из супругов от трудовой деятельности, предпринимательской деятельности и результатов интеллектуальной деятельности;


  • полученные ими пенсии, пособия, а также иные денежные выплаты, не имеющие специального целевого назначения (суммы материальной помощи, суммы, выплаченные в возмещение ущерба в связи с утратой трудоспособности вследствие увечья либо иного повреждения здоровья, и др.);


  • приобретенные за счет общих доходов супругов движимые и недвижимые вещи, ценные бумаги, паи, вклады, доли в капитале, внесенные в кредитные учреждения или в иные коммерческие организации;


  • любое другое нажитое супругами в период брака имущество.


  Судебная практика. Имея специальное целевое назначение, средства материнского (семейного) капитала не являются совместно нажитым имуществом супругов и не могут быть разделены между ними (определение Верховного Суда РФ от 26 января 2016 г. № 18-КГ15-224).


  
    
      	
        Важно! Перечисленные выше виды имущества считаются общей собственностью супругов независимо от того, на имя кого из супругов оно приобретено либо на имя кого или кем из супругов внесены денежные средства.

      
    

  


  Правоприменительная практика. Факт внесения в Единый государственный реестр прав на недвижимое имущество и сделок с ним записи о государственной регистрации права собственности одного из супругов и указание в свидетельстве о государственной регистрации права в качестве правообладателя одного из супругов не отменяет законного режима имущества супругов, если он не был изменен в установленном порядке (письмо Росреестра от 28 октября 2015 г. № 14-исх/15463-ГЕ/15).


  Поскольку на разных этапах развития общества господствовали различные формы традиционного устройства семейных отношений, п. 3 ст. 34 СК РФ специально закрепляет, что за супругом, который в период брака осуществлял ведение домашнего хозяйства, уход за детьми или по другим уважительным причинам не имел самостоятельного дохода, на равных началах со вторым супругом признается право на общее имущество.


  Наряду с общей собственностью супругов действующее законодательство различает и имущество, относящееся к собственности каждого из супругов:


  • имущество, принадлежавшее каждому из супругов до вступления в брак;


  • имущество, полученное одним из супругов во время брака в дар;


  • имущество, полученное одним из супругов во время брака в порядке наследования;


  • имущество, полученное одним из супругов во время брака по иным безвозмездным сделкам;


  • вещи индивидуального пользования (одежда, обувь и т. п.), за исключением драгоценностей и других предметов роскоши, хотя и приобретенные во время брака за счет общих средств супругов, признаются собственностью того супруга, который ими пользовался;


  • исключительное право на результат интеллектуальной деятельности, созданный одним из супругов.


  Судебная практика. Признав спорные наручные часы стоимостью 1 190 604 руб. личным имуществом супруга по факту пользования данным имуществом супругом и не включив это имущество в раздел между супругами, суды, рассмотревшие данное дело, проигнорировали положения Семейного кодекса Российской Федерации, относящие предметы роскоши к общему имуществу супругов, подлежащему разделу, а не к перечню вещей индивидуального пользования (определение Верховного Суда РФ от 31 июля 2018 г. № 5-КГ18-179).


  
    
      	
        Важно! Если между супругами не заключено брачного договора, предусматривающего иные правила, действует общий принцип, позволяющий признать имущество каждого из супругов их общей собственностью при одном условии: если будет установлено, что в течение брака за счет общего имущества супругов или личного имущества другого супруга были произведены вложения, значительно увеличивающие стоимость этого имущества (капитальный ремонт, реконструкция, переоборудование и т. п.) (п. 2 ст. 256 ГК РФ).

      
    

  


  Порядок владения, пользования и распоряжения общей собственностью супругов определяется ст. 35 СК РФ и развивает общие положения ГК РФ об осуществлении права совместной собственности.


  Реализация всех трех правомочий собственника должна осуществляться супругами по обоюдному согласию. Наиболее своеобразно проявляется реализация этого принципа при распоряжении общей собственностью одним из супругов.


  В семейных правоотношениях также действует презумпция согласия супруга на совершение другим супругом сделки по распоряжению общим имуществом. Назначение этой презумпции не меняется: она призвана защитить права и законные интересы третьих лиц (контрагентов по сделкам с общим имуществом супругов), а не лишить одного из супругов права знать о том, что второй супруг совершает сделку по распоряжению общим имуществом, и выразить относительно этого свое согласие или несогласие.


  Супруг, не дававший согласия на совершение вторым супругом сделки по распоряжению общим имуществом, может обратиться в суд с требованием о признании данной сделки недействительной только в случаях, если доказано, что другая сторона в сделке знала или заведомо должна была знать о таком несогласии.


  Судебная практика. На практике распространены случаи, когда один из супругов нарушает требование о распоряжении общей собственностью по обоюдному согласию, совершает сделку по отчуждению имущества, не испрашивая такого согласия, и ссылается при этом на «презумпцию согласия». Подобная интерпретация презумпции неверна и граничит с попыткой злоупотребления правом. Поскольку в результате подобных действий часть общего имущества может оказаться отчуждена и сокрыта, судебная практика выработала дополнительные механизмы защиты прав супругов. Так, в случае, когда при рассмотрении требования о разделе совместной собственности супругов будет установлено, что один из них произвел отчуждение общего имущества или израсходовал его по своему усмотрению вопреки воле другого супруга и не в интересах семьи либо скрыл имущество, то при разделе учитывается это имущество или его стоимость (п. 16 постановление Пленума Верховного Суда РФ от 5 ноября 1998 г. № 15 «О применении судами законодательства при рассмотрении дел о расторжении брака»).


  Пунктом 3 ст. 35 СК РФ установлено, что для заключения одним из супругов сделки по распоряжению имуществом, права на которое подлежат государственной регистрации, а также сделки, для которой законом установлена обязательная нотариальная форма, или сделки, подлежащей обязательной государственной регистрации, необходимо получить нотариально удостоверенное согласие другого супруга. Супруг, чье согласие не было получено в надлежащей форме, вправе требовать признания сделки недействительной в судебном порядке в течение года со дня, когда он узнал или должен был узнать о совершении данной сделки.


  Предусмотренный ст. 38–39 СК РФ порядок раздела общего имущества супругов и определения при этом долей каждого супруга обладает существенной спецификой по сравнению с общими положениями ГК РФ:


  а) раздел имущества супругов не связан напрямую с расторжением брака и может осуществляться:


  • в период брака (при этом часть общего имущества, которая окажется не разделена, а также имущество, которое будет нажито супругами в браке в дальнейшем, составят их совместную собственность);


  • после его расторжения;


  б) основаниями для раздела общего имущества супругов служат:


  • соглашение супругов (подлежит нотариальному удостоверению);


  • требования о разделе имущества, заявленные любым из супругов (важно отметить, что к требованиям супругов о разделе общего имущества супругов, брак которых расторгнут, применяется трехлетний срок исковой давности);


  • требования кредитора о разделе имущества, заявленные им для обращения взыскания на долю одного из супругов в общем имуществе;


  
    
      	
        Важно! Взыскание по обязательствам одного из супругов может быть обращено лишь на имущество, находящееся в его собственности, а также на его долю в общем имуществе супругов, которая причиталась бы ему при разделе этого имущества (п. 3 ст. 256 ГК РФ).

      
    

  


  в) при наличии между супругами спора раздел имущества и определение доли каждого из супругов осуществляются в судебном порядке:


  • суд определяет, какое имущество подлежит передаче каждому из супругов (если одному из супругов передается имущество, стоимость которого превышает причитающуюся ему долю, другому супругу может быть присуждена соответствующая компенсация в денежной или иной форме);


  • если с определенного момента супруги проживали раздельно и семейные отношения между ними были фактически прекращены, суд может признать имущество, нажитое каждым супругом за этот период, собственностью каждого из них;


  г) если у супругов есть несовершеннолетние дети, то:


  • вещи, приобретенные исключительно для удовлетворения потребностей несовершеннолетних детей (одежда, обувь, школьные и спортивные принадлежности, музыкальные инструменты, детская библиотека и др.), разделу не подлежат и передаются без компенсации тому из супругов, с которым проживают дети;


  • вклады, внесенные супругами за счет общего имущества на имя их общих несовершеннолетних детей, считаются принадлежащими этим детям и не учитываются при разделе общего имущества супругов;


  д) при определении долей супругов при разделе общего имущества действует презумпция их равенства (диспозитивная);


  е) суд вправе отступить от начала равенства долей супругов, исходя из:


  • интересов несовершеннолетних детей;


  • заслуживающего внимания интереса одного из супругов (например, в случаях, если другой супруг не получал доходов по неуважительным причинам или расходовал общее имущество супругов в ущерб интересам семьи);


  ж) общие долги супругов при разделе имущества распределяются пропорционально присужденным им долям.


  Судебная практика. Взыскание обращается на общее имущество супругов по общим обязательствам супругов, а также по обязательствам одного из супругов, если судом установлено, что все полученное по обязательствам одним из супругов было использовано на нужды семьи. Одновременно с этим важно обратить на то, что в силу п. 1 ст. 45 СК РФ, предусматривающего, что по обязательствам одного из супругов взыскание может быть обращено лишь на имущество этого супруга, допускается существование у каждого из супругов собственных обязательств (определение Верховного Суда РФ от 3 марта 2015 г. № 5-КГ14-162).


  
    
      	
        Важно! Как уже было отмечено, с 1 июня 2019 г. действуют новые правила (абз. 2 п. 4 ст. 256 ГК РФ), согласно которым супругу, который пережил другого супруга, принадлежит доля в праве на их общую собственность, составляющая ½. Иной размер доли может быть определен одним из следующих способов:


        • брачным договором;

        • совместным завещанием супругов;

        • наследственным договором;

        • решением суда.

      
    

  


  ВЫВОД. Законным режимом имущества супругов является право их совместной собственности. Такое право возникает с момента регистрации брака и распространяется, по общему правилу, на все имущество, нажитое супругами в период брака, независимо от того, на чье имя это имущество зарегистрировано (хотя на вещи индивидуального пользования, подарки и некоторые другие виды имущества законом предусмотрено сохранение права собственности каждого из супругов). Владение, пользование и распоряжение имуществом осуществляется супругами по обоюдному согласию. При этом действует презумпция согласия супруга на совершение другим супругом сделки по распоряжению общим имуществом, которая не освобождает супругов от необходимости достичь согласия по данному вопросу, однако защищает интересы третьих лиц, выступающих контрагентами по сделкам о распоряжении супружеской собственностью. Раздел имущества супругов и выдел из него доли (в том числе для обращения на нее взыскания по обязательствам одного из супругов) возможны как в период брака, так и после его расторжения и могут производиться по соглашению супругов, а также в судебном порядке. В результате раздела имущества или выдела из него доли режим совместной собственности супругов на все имущество или соответствующую его часть прекращается.


  15.6. Право общей собственности членов крестьянского (фермерского) хозяйства


  Крестьянское (фермерское) хозяйство (далее – К(Ф)Х, хозяйство) является еще одним субъектом права общей совместной собственности, но только в случаях, когда такое хозяйство создано и зарегистрировано в надлежащем порядке.


  Имущество хозяйства принадлежит его членам на праве совместной собственности, если законом или договором между ними не установлено иное (если по соглашению между членами К(Ф)Х в отношении имущества хозяйства установлен режим долевой, а не совместной собственности, такие доли устанавливаются соответствующим соглашением).


  Законный правовой режим имущества К(Ф)Х определяется ст. 257–258 ГК РФ и гл. 3 Федерального закона от 11 июня 2003 г. № 74-ФЗ «О крестьянском (фермерском) хозяйстве» (далее – ФЗ о К(Ф)Х).


  Состав имущества К(Ф)Х, принадлежащего его членам на праве совместной собственности, включает:


  • предоставленный в собственность этому хозяйству или приобретенный земельный участок;


  • хозяйственные и иные постройки;


  • мелиоративные и другие сооружения;


  • продуктивный и рабочий скот, птицу;


  • сельскохозяйственную и иную технику и оборудование;


  • транспортные средства;


  • инвентарь;


  • другое имущество, приобретенное для хозяйства;


  
    
      	
        Важно! Общими характеристиками всех вышеперечисленных видов имущества являются:


        • приобретение этого имущества для хозяйства;

        • на общие средства его членов.

        • плоды, продукцию и доходы, полученные в результате деятельности этого хозяйства (они используются по соглашению между членами К(Ф)Х).

      
    

  


  Судебная практика. В отсутствие соглашения о распределении доходов от деятельности К(Ф)Х полученная хозяйством прибыль в результате пользования земельным участком подлежит распределению между членами хозяйства в равных частях (определение ВАС РФ от 26 октября 2012 г. № ВАС-13582/12 по делу № А63-7580/2010).


  При этом непосредственный перечень объектов, входящих в состав имущества хозяйства, а также порядок формирования такого имущества устанавливаются членами хозяйства по взаимному согласию (п. 4 ст. 6 ФЗ о К(Ф)Х).


  
    Доктрина. При исследовании особенностей правового режима имущества в К(Ф)Х справедливо отмечается, что в зависимости от категории объектов и состава субъектов данных правоотношений члены хозяйства могут обладать различными правами на разные виды имущества. В частности, если речь идет об «имуществе непроизводственного характера»33 (например, жилой дом, мебель, вещи индивидуального пользования и предметы потребления), такие объекты могут быть отнесены и к супружеской собственности, а также к раздельной собственности каждого из супругов (когда членами К(Ф)Х являются супруги), и к личному имуществу отдельных членов хозяйства.

  


  Судебная практика. В случае, когда членами К(Ф)Х являются супруги, судебная практика исходит из предписаний п. 2 ст. 33 СК РФ о том, что права супругов владеть, пользоваться и распоряжаться имуществом, являющимся совместной собственностью членов К(Ф)Х, определяются именно нормами о собственности К(Ф)Х. Вместе с тем у супругов, ведущих К(Ф)Х, кроме продуктов, плодов и орудий для ведения этого хозяйства, есть еще и совместно нажитое имущество, используемое в процессе их семейной деятельности. Следовательно, в зависимости от вида и назначения имущества, источника его приобретения у членов крестьянского (фермерского) хозяйства могут быть разные права на принадлежащее им имущество (определение Верховного Суда РФ от 27 ноября 2018 г. № 19-КГ18-33).


  Особенности реализации правомочий собственников имущества К(Ф) Х определяется соглашением о создании К(Ф)Х, которое подписывается всеми его членами (п. 4 ст. 4 ФЗ о К(Ф)Х).


  По общему правилу владение и пользование совместной собственностью должно осуществляться членами К(Ф)Х сообща. Распоряжение имуществом осуществляется в интересах К(Ф)Х его главой (п. 2 ст. 8 ФЗ о К(Ф)Х). При этом конкретный порядок владения, пользования и распоряжения имуществом хозяйства устанавливается упомянутым выше соглашением.


  В отношении сделок, совершенных главой К(Ф)Х, действует презумпция того, что они совершены в интересах хозяйства, если не доказано, что сделка заключена главой хозяйства в своих личных интересах. По сделкам, совершенным в интересах хозяйства его главой, отвечает само хозяйство своим имуществом.


  Специфика раздела имущества К(Ф)Х предусмотрена ст. 258 ГК РФ и ст. 9 ФЗ о К(Ф)Х.


  1. В случае выхода из К(Ф)Х одного из его членов земельный участок и средства производства К(Ф)Х разделу не подлежат. Лицо, вышедшее из хозяйства, имеет право на получение денежной компенсации, соразмерной его доле в праве общей собственности на это имущество. Компенсация должна быть выплачена в согласованный членами К(Ф)Х срок, а если взаимного согласия между ними не достигнуто, то в срок, определенный судом (но не позже года с момента подачи членом К(Ф)Х заявления о выходе). Вышедший из К(Ф)Х гражданин еще в течение двух лет несет субсидиарную ответственность в пределах стоимости своей доли по обязательствам, возникшим в результате деятельности хозяйства до момента выхода такого участника.


  2. Имущество К(Ф)Х подлежит разделу между его членами при прекращении хозяйства в связи с выходом из него всех его членов. В таком случае доли членов К(Ф)Х в праве совместной собственности на имущество хозяйства признаются равными, если соглашением между ними не установлено иное.


  
    
      	
        Важно! Членами К(Ф)Х на базе имущества хозяйства может быть создано хозяйственное товарищество или производственный кооператив. Такое юридическое лицо обладает правом собственности на имущество, переданное ему в форме вкладов и других взносов членами хозяйства, а также на имущество, полученное в результате его деятельности и приобретенное по другим законным основаниям. При этом размер вкладов участников товарищества или членов кооператива, созданного на базе имущества К(Ф)Х, устанавливается исходя из их долей в праве общей собственности на имущество хозяйства. Такие доли предполагаются равными, если соглашением между членами К(Ф)Х не установлено иное (п. 3 ст. 258, ст. 259 ГК РФ).

      
    

  


  ВЫВОД. Члены К(Ф)Х (в том числе супруги, если они являются членами К(Ф)Х) обладают правом совместной собственности на имущество производственного или вспомогательного характера, приобретенное для хозяйства на общие средства его членов. Порядок осуществления членами К(Ф)Х правомочий по владению, пользованию и распоряжению имуществом, находящимся в совместной собственности, определяется соглашением о создании К(Ф)Х, при этом владение и пользование осуществляется ими сообща, а распоряжаться общей собственностью вправе глава хозяйства. Раздел имущества К(Ф)Х в связи с выходом из хозяйства всех его членов осуществляется на основе диспозитивной презумпции равенства их долей и прекращает режим совместной собственности.
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  Контрольные вопросы


  1. Какова юридическая природа права общей собственности? Является ли общая собственность одной из форм собственности?


  2. Как право общей собственности распределяется между ее участниками и что принадлежит каждому из сособственников?


  3. Каковы условия, порядок и последствия отступления от принципа равенства долей в праве общей долевой собственности?


  4. Как определяется правовой режим доли в праве общей собственности?


  5. Как участниками совместной собственности реализуются правомочия владения и пользования неделимым имуществом?


  6. В чем состоит юридическое содержание и назначение «презумпции согласия» участников совместной собственности на распоряжение общим имуществом? Каковы особенности применения данной презумпции при совершении одним из супругов сделки по распоряжению общим имуществом, и на ком лежит бремя доказывания наличия или отсутствия такого согласия?


  7. Как влияет на раздел имущества супругов наличие у них несовершеннолетних детей?


  8. Как классифицируется имущество К(Ф)Х? Чем определяются особенности права собственности членов К(Ф)Х (в том числе супругов) на различные виды имущества?


  Глава 16.

  Ограниченные вещные права


  Ограниченные вещные права как права на чужие недвижимые вещи. Ограниченное вещное право: понятие и признаки. Классификация и система ограниченных вещных прав. Отдельные виды ограниченных вещных прав: общая характеристика. Реформирование положений об ограниченных вещных правах.


  16.1. Ограниченные вещные права как права на чужие недвижимые вещи. Ограниченное вещное право: понятие и признаки


  Категория вещных прав включает в себя не только право собственности, но и иные (ограниченные) вещные права. В доктрине вещные права лиц, не являющихся собственниками, называют ограниченными вещными правами. Последние обладают всеми признаками вещных прав, составляя их разновидность (см. § 12.1 настоящего учебника).


  Для справки. Первоначально ограниченные вещные права получили теоретическую разработку в германской пандектистике и нашли закрепление в кодифицированном акте – Германском гражданском уложении. Эти права были воплощены в гражданском законодательстве ФРГ, развиты в современной доктрине и правоприменительной практике стран, правопорядки которых относятся к германской ветви европейского континентального права (Германия, Швейцария, Австрия и др.). В его романской ветви (Франция, Бельгия, Италия, Испания и др.) ограниченные вещные права получили меньшее доктринальное обоснование, хотя также закреплены в кодифицированных актах, специальных законах и нередко выступают предметом судебного толкования. Важно отметить, что появление ограниченных вещных прав в европейских континентальных правопорядках было связано с необходимостью вовлечения несобственников в процесс использования чужой недвижимости, главным образом земельных участков, и как следствие, – юридического оформления этого участия посредством категории ограниченных вещных прав. Поэтому различные ограниченные вещные права (за исключением прав залога кредитора – залогодержателя) имеют объектом недвижимые вещи (земельные участки, жилые и нежилые помещения, здания, сооружения), в то время как объектом права собственности могут быть как движимые, так и недвижимые вещи.


  В отличие от права собственности ограниченное вещное право представляет собой право на чужую вещь (jura in re aliena), принадлежащую другому лицу (собственнику). Однако в сравнении с правом собственности, эти права имеют некоторые особенности.


  1. Никто из субъектов ограниченных вещных прав не имеет такой полноты правомочий в отношении принадлежащей им вещи, как собственник. Объем их прав по использованию вещи ограничен законом и волей собственника. Это объясняется тем, что любое допускаемое законом ограниченное вещное право производно от права собственности на вещь. Ограниченные вещные права не могут существовать самостоятельно, в отрыве от права собственности, помимо него.


  Очевидно, что эти права вторичны по своей природе. Из этого, например, следует невозможность существования какого-либо ограниченного вещного права на бесхозяйную вещь, не имеющую собственника.


  2. Эти права возникают на основании прямо указанных в законе юридических фактов, а не по воле собственника (за некоторыми предусмотренными непосредственно законом исключениями). Исключение из этого правила составляет земельный сервитут, который согласно п. 3 ст. 274 ГК РФ устанавливается исключительно по соглашению между лицом, требующим его установления, и собственником соседнего участка, причем, как правило, на возмездных основаниях (п. 5 ст. 274 ГК РФ, п. 6 ст. 23 Земельного кодекса РФ).


  3. Особенностью этих прав является закрепленное в законе право следования. В соответствии с п. 3 ст. 216 ГК РФ переход права собственности на имущество к другому лицу не является основанием для прекращения иных вещных прав на это имущество. Например, при переходе права собственности на государственное или муниципальное предприятие как имущественный комплекс к другому собственнику государственного или муниципального имущества такое предприятие сохраняет право хозяйственного ведения или право оперативного управления на принадлежащее ему имущество (ст. 300 ГК РФ).


  4. Характер и содержание ограниченных вещных прав определяются непосредственно законом (а не договором с собственником вещи), который устанавливает не только все их разновидности, но и правомочия обладателя ограниченного вещного права исчерпывающим образом (numerus clausus). В силу своего абсолютного характера такие права действуют в отношении всех третьих лиц, должны соблюдаться ими, а для этого требуется информированность о содержании и видах ограниченных вещных прав. Иначе говоря, участники гражданского оборота вправе заранее знать, на установление каких ограниченных вещных прав они вправе рассчитывать при «обременении» чужой недвижимости и какими правомочиями они будут наделены в этом случае по закону. Поэтому запрещено изменять договором содержание ограниченных вещных прав или создавать их новые виды, неизвестные закону.


  5. В ГК РФ дается перечень ограниченных вещных прав, объектом которых являются недвижимые вещи. Поэтому эти права подлежат государственной регистрации в ЕГРН («принцип публичности»). Это обстоятельство характеризует одну из особенностей правового режима ограниченных вещных прав и может рассматриваться в качестве одного из их основных признаков.


  ВЫВОД. Ограниченное вещное право – это предусмотренное законом и зарегистрированное в ЕГРН абсолютное субъективное гражданское право лица, обладающего возможностью непосредственного фактического, хотя и строго ограниченного (в рамках предоставленных ему законом правомочий) господства над чужой недвижимой вещью в своих интересах без посредства ее собственника.


  16.2. Классификация и система ограниченных вещных прав


  Ранее (§ 12.1 настоящего учебника) отмечалось, что ГК РФ выделяет пять видов ограниченных вещных прав:


  • права пожизненного наследуемого владения и постоянного (бессрочного) пользования земельными участками, находящимися в публичной собственности (ст. 265 и п. 1 ст. 268 ГК РФ), правовой режим которых определялся в основном земельным законодательством;


  • сервитуты на земельные участки (ст. 274 ГК РФ), здания и сооружения (ст. 277 ГК РФ), в том числе находящиеся в частной собственности;


  • права хозяйственного ведения (ст. 294 ГК РФ) и оперативного управления (ст. 296 ГК РФ) имущественными комплексами (предприятиями) и учреждениями (но не земельными участками), при этом право хозяйственного ведения допустимо только в отношении имущества унитарных предприятий – объектов права, находящихся в публичной собственности.


  Из содержания ст. 216 ГК РФ следует, что в число ограниченных вещных прав могут включаться иные права при условии признания их таковыми в законе.


  
    Доктрина. До сих пор в цивилистике дискуссионным остается вопрос о том, является ли право пожизненного пользования чужим жилым помещением34 вещным или обязательственным. Речь идет о таком праве пользования жилым помещением (жилым домом, его частью, квартирой и т. п.), которое возникает у граждан либо на основании договора пожизненного содержания с иждивением (п. 1 ст. 602 ГК РФ), либо в силу завещательного отказа (п. 2 ст. 1137 ГК РФ). Не решенным остается также вопрос о правовой (вещной или обязательственной) природе так называемых обеспечительных прав – залоге (включая залог недвижимости – ипотеку) и удержание35. По мнению Е. А. Суханова, с классических пандектных позиций вещно-правовая природа «обеспечительных» прав залогодержателя (ст. 334 ГК РФ) и ретентора (удерживающего чужую вещь в соответствии со ст. 359 ГК РФ) не вызывает сомнений. В этом качестве, как считает автор, оказалось также необоснованно забытым преимущественное право приобретения (покупки) чужой недвижимой вещи или доли в праве на нее (ст. 250 ГК РФ, п. 6 ст. 42 ЖК РФ, п. 3 ст. 35 ЗК РФ), бесспорно признававшееся таковым в дореволюционном русском праве36.

  


  Что касается права отказополучателя, то в п. 2 ст. 1137 ГК РФ оно было названо вещным, а принятый в 2004 г. новый ЖК РФ регламентировал его в разделе II «Право собственности и другие вещные права на жилые помещения» (п. 1 ст. 33). Есть основания считать ограниченным вещным правом и право пользования жилым помещением на основании договора пожизненного содержания с иждивением, поскольку статья об этом расположена в разделе II, посвященном вещным правам на жилые помещения (ст. 34 ЖК РФ, ср. ст. 601 ГК РФ). По этим же основаниям к группе ограниченных вещных прав по использованию жилых помещений можно отнести также и право пользования жилым помещением некоторыми членами семьи его собственника (п. 2 ст. 31 ЖК РФ, ст. 292 ГК РФ). Таким образом, помимо ГК РФ жилищным законодательством была сформирована группа ограниченных вещных прав пользования жилыми помещениями.


  Земельное законодательство, как известно, ранее признавало такие ограниченные вещные права, как постоянное (бессрочное) пользование и пожизненное наследуемое владение земельными участками, находящимися в публичной собственности (ст. 20 и 21 ЗК РФ). Однако в настоящее время указанные статьи исключены из текста ЗК РФ, что дает возможность сделать вывод об отсутствии указанных вещных прав в земельном законодательстве. Из перечня ограниченных вещных прав в ЗК РФ сохранились только сервитуты (ст. 23 ЗК РФ).


  В отсутствие четких и общепризнанных доктринальных положений об ограниченных вещных правах законодатель в отдельных случаях воздерживается от легальной квалификации тех или иных имущественных прав в качестве вещных, оставляя ее доктрине и правоприменительной практике.


  Специфику правового режима определенных ограниченных вещных прав наиболее полно отражает их деление на основе смешанного критерия – в зависимости от содержания, объема правомочий обладателя прав на чужие вещи и объекта прав. Итак, пять видов ограниченных вещных прав, указанных в п. 1 ст. 216 ГК РФ, можно объединить в две следующие группы:


  • вещные права по использованию земельных участков (права пожизненного наследуемого владения и постоянного (бессрочного) пользования, сервитуты);


  • права по использованию имущества публичного собственника (права хозяйственного ведения и оперативного управления имуществом).


  К указанным двум группам по крайней мере следует добавить еще две группы (пять отдельных видов ограниченных вещных прав), состоящие из:


  • вещных прав по использованию чужих жилых помещений (в силу завещательного отказа, на основании договора пожизненного содержания с иждивением, а также прав некоторых членов семьи собственника жилого помещения);


  • «обеспечительных» прав (залогодержателя и ретентора).


  С принятием новой редакции раздела II ГК РФ, предусматривающего иную систему ограниченных вещных прав, данную классификацию предлагается изменить. Так, Законопроект № 47538-6/5 допускает расширение перечня вещных прав, исключая из ГК РФ право хозяйственного ведения имуществом, права пожизненного наследуемого владения и постоянного бессрочного пользования земельными участками, находящимися в публичной собственности.


  В соответствии со ст. 223 Законопроекта перечень ограниченных вещных прав предполагается состоящим из следующих прав:


  • право постоянного землевладения;


  • право застройки;


  • сервитут;


  • право личного пользовладения – узуфрукт;


  • ипотека;


  • право приобретения чужой недвижимой вещи;


  • право вещной выдачи;


  • право оперативного управления;


  • право ограниченного владения земельным участком.


  
    Доктрина. В науке гражданского права высказаны противоречивые суждения по вопросу установления ограниченных вещных прав посредством заключения договора (п. 3 ст. 224 Законопроекта). По мнению Л. Ю. Василевской, такой подход законодателя может обернуться на практике невозможностью для сторон договора (собственника и лица, в пользу которого устанавливается ограниченное вещное право) в случае его неисполнения или ненадлежащего исполнения использовать арсенал вещно-правовой защиты своих вещных прав, поскольку между ними установлена долгосрочная обязательственная связь на основании договора. Ссылка на «вещно-правовой» эффект договоров купли-продажи, дарения, ренты, по которым происходит переход права собственности на вещь от одного лица к другому, не может использоваться в качестве аргумента в пользу договорного установления содержания ограниченных вещных прав. Известно, что право собственности у приобретателя движимой вещи по договору возникает с момента ее передачи (недвижимое имущество признается принадлежащим добросовестному приобретателю с момента регистрации права собственности), прекращающего обязательственную связь (в случае надлежащего исполнения договора) между бывшим собственником вещи и ее приобретателем, а это и дает возможность новому собственнику прибегать в случае необходимости (при посягательстве третьих лиц на вещь) к вещно-правовой защите своего права. В отличие от перехода права собственности по договору установление ограниченного вещного права на основании договора исключает действие принципа «приоритета» вещно-правовой защиты в случае конфликта между сторонами договора, что может привести не только к стиранию различий между вещными и обязательственными правами, но и породить проблему конкуренции исков (вещных или обязательственных), до сегодняшнего времени не допускаемых, как известно, действующим ГК РФ37. Ссылка на германский опыт в этом случае также невозможна, поскольку в российском законодательстве не предусмотрена конструкция вещного договора, посредством которого устанавливаются, изменяются, прекращаются все вещные права в Германии.

  


  ВЫВОД. Российский законодатель в отсутствие четких и непротиворечивых доктринальных положений об ограниченных вещных правах в определенных случаях воздерживается от прямой легальной квалификации тех или иных имущественных прав в качестве вещных, оставляя ее доктрине и правоприменительной практике.


  По ГК РФ можно выделить две группы ограниченных вещных прав:


  • вещные права по использованию земельных участков (права пожизненного наследуемого владения и постоянного (бессрочного) пользования, сервитуты);


  • права по использованию имущества публичного собственника (права хозяйственного ведения и оперативного управления имуществом).


  К указанным двум группам ограниченных вещных прав по крайней мере следует добавить еще две группы (пять отдельных видов), состоящих из:


  • вещных прав по пользованию чужими жилыми помещениями (прав в силу завещательного отказа, прав на основании договора пожизненного содержания с иждивением, а также прав некоторых членов семьи собственника жилого помещения);


  • «обеспечительных» прав (залогодержателя и ретентора).


  16.3. Отдельные виды ограниченных вещных прав: общая характеристика


  16.3.1. Ограниченные вещные права по использованию земельных участков


  Действующий ГК РФ допускает установление в отношении земельных участков трех видов ограниченных вещных прав:


  • право пожизненного наследуемого владения земельными участками, находящимися в публичной собственности, которое может принадлежать только гражданам (ст. 265 ГК РФ);


  • право постоянного (бессрочного) пользования земельными участками, находящимися в государственной или муниципальной собственности (ст. 268 ГК РФ), субъектами которого могут стать только некоторые юридические лица;


  • сервитуты (ст. 274 ГК РФ).


  Вещные права пожизненного наследуемого владения и постоянного (бессрочного) пользования земельными участками созданы в начале 90-х гг. в связи с переходом России на рыночный путь развития и появлением частной собственности, когда назрела необходимость предоставления частным лицам (гражданам и юридическим лицам) ограниченного использования земли, находящейся и остающейся в публичной, преимущественно в государственной собственности.


  Для справки. Впервые право пожизненного наследуемого владения было установлено в п. 4 ст. 6 Закона о собственности в СССР от 6 марта 1990 г. № 1305-1, затем вместе с правом постоянного (бессрочного) пользования закреплено в п. 2 ст. 6 Закона РСФСР от 24 декабря 1990 г. № 443-1 «О собственности в РСФСР», а затем воспроизведено в ст. 49 «Основ гражданского законодательства Союза ССР и республик (утв. ВС СССР 31 мая 1991 г. № 2211-1). Земельный кодекс РФ 2001 г. исключил появление новых прав пожизненного наследуемого владения и постоянного (бессрочного) пользования землей с момента введения его действия (30 октября 2001 г.), а впоследствии с 1 марта 2015 г. из ЗК РФ были исключены ст. 20 и 21, устанавливающие режим этих ограниченных вещных прав. В п. 1 ст. 3 Закона о введении в действие ЗК РФ указано, что эти два вещных права, возникшие до введения в действие ЗК РФ 2001 г., сохраняются. В соответствии с нормами этого Закона граждане вправе зарегистрировать на такие земельные участки право собственности, а юридические лица обязаны переоформить права постоянного (бессрочного) пользования земельными участками в право аренды, в отдельных случаях – в сервитут, либо приобрести их в собственность.


  Следует обратить внимание, что в основу правовой конструкции права пожизненного наследуемого владения был положен известный еще римскому частному праву эмфитевзис, который в российской интерпретации предлагается Законопроектом № 47538-6/5 в качестве такого ограниченного вещного права, как право постоянного землевладения. Римский эмфитевзис (по сути бессрочная аренда) был рецепирован в дореволюционном российском гражданском праве в виде чиншевого права.


  
    
      	
        Важно! Права пожизненного наследуемого владения и постоянного (бессрочного) пользования имеют объектами исключительно земельные участки, находящиеся в публичной (государственной или муниципальной) собственности, и не могут устанавливаться на земельные участки, находящиеся в частной собственности.

      
    

  


  Нормы об этих ограниченных вещных правах остались в ГК РФ. В соответствии со ст. 265 ГК РФ право пожизненного наследуемого владения земельным участком, находящимся в государственной или муниципальной собственности, «приобретается гражданами по основаниям и в порядке, которые предусмотрены земельным законодательством», что, безусловно, свидетельствует о юридико-технической нестыковке двух кодексов (ГК РФ и ЗК РФ) и поспешности законодателя, связанной с отменой этого устаревшего института.


  В соответствии с п. 1 ст. 268 ГК РФ право постоянного (бессрочного) пользования земельным участком, находящимся в государственной или муниципальной собственности, предоставляется лицам, указанным в ЗК РФ. Речь идет исключительно о юридических лицах – несобственниках (казенные предприятия и различные учреждения).


  Различаются эти ограниченные вещные права в основном субъектным составом, а по содержанию они сходны: обладатели указанных вещных прав имеют возможность владеть и пользоваться земельным участком в пределах, установленных законодательством (ст. 266 и 269 ГК РФ) и актом органа публичной власти о предоставлении земельного участка. Особо следует отметить и допускаемое законом «правомочие застройки» (п. 2 ст. 266 ГК РФ и п. 2 ст. 269 ГК РФ). Однако несмотря на провозглашенный российским законодателем известный римскому праву принцип «superficies solo cedit» (от лат. «строение следует за землей», т. е. право собственности на строение неотделимо от права собственности на земельный участок), именно пользователь, а не собственник земельного участка становится и собственником построенных зданий, сооружений и иных объектов недвижимости, поскольку в условиях государственной собственности исключается действие этого принципа. Что касается правомочия распоряжения земельными участками, то оно не допускается. Исключение сделано для случая перехода по наследству права на земельный участок, находящийся в пожизненном наследуемом владении (ст. 267 ГК РФ).


  Сервитуты, или сервитутные права (от лат. servitus – рабство, неволя, невольничество, подчиненность, служение вещи) первоначально получили признание в римском частном праве. Представления о сервитутах в дореволюционном российском праве мало чем отличались от римской догмы и германского пандектного учения. В проекте Гражданского уложения (кн. 3. Вотчинное право) были предусмотрены нормы о содержании и видах сервитутов.


  Как правило, своим объектом они имеют земельные участки (п. 1 ст. 274 ГК РФ), но закон допускает установление сервитутов на здания, сооружения и другое недвижимое имущество (ст. 277 ГК РФ).


  
    
      	
        Важно! Сервитут – ограниченное вещное право на чужую недвижимую вещь, состоящее в ограниченном пользовании ею.

      
    

  


  Для справки. Водный кодекс РФ 2006 г. первоначально закреплял водные сервитуты (ст. 43 и 44) в виде прав на забор воды, водопой скота, для паромных и лодочных переправ через водные объекты по соглашению с их собственниками. В настоящее время эти нормы отменены, вместо «водных сервитутов» допускается использование чужих водных объектов на основании договоров водопользования (ст. 12), которые рассматриваются Кодексом в качестве разновидностей договора аренды. Подобно этому действующая редакция ст. 21 Лесного кодекса РФ также не упоминает более о лесных сервитутах, которые ранее рассматривались в виде ограниченных прав пользования участками леса. Аналогичным образом законодатель поступил и с нормами о строительных сервитутах (п. 3 ст. 64) в Градостроительном кодексе РФ, которые регламентировали использование для строительства, реконструкции, ремонта и эксплуатации зданий, строений, сооружений, объектов инженерной и транспортной инфраструктуры, работ по устройству подпорных стен и т. п. Однако в 2011 г. ст. 23 Земельного кодекса РФ была дополнена новым п. 10, где предусмотрена возможность установления строительных сервитутов, связанных с дорожным строительством. Это означает, что в будущем может быть восстановлена правовая регламентация указанных сервитутов (водных, строительных и иных), тем более что Законопроект № 47538-6/5 в § 2 гл. 20.2 предусматривает различные виды сервитутов, не получившие закрепления в действующем ГК РФ (сервитуты перемещения и мелиорации, строительные сервитуты, горный и коммунальный сервитуты).


  Очевидно, что сервитуты имеют весьма широкую и разнообразную сферу применения – от регулирования отношений соседствующих землепользователей до оформления эксплуатации линейных объектов (линий связи и электропередач, трубопроводов, железных и автомобильных дорог и проч.), от регламентации на чужом, служебном земельном участке (т. е. участке, обремененном сервитутом) работ по геологическому изучению недр, разведке или добыче полезных ископаемых до размещения соответствующего оборудования в целях строительства, капитального ремонта или реконструкции здания или сооружения при недостаточности господствующего земельного участка (т. е. участка сервитуария – обладателя сервитутного права) для осуществления строительных работ и проч.


  Субъектами сервитутных правоотношений являются: собственник имущества, обремененного сервитутом, с одной стороны, и лицо (сервитуарий), осуществляющее сервитутное право, – с другой. Сервитуарием может быть не только собственник недвижимой вещи, но и субъект ограниченного вещного права. Так, п. 4 ст. 274 ГК РФ прямо допускает установление сервитута в интересах и по требованию лица, которому земельный участок предоставлен на праве пожизненного наследуемого владения или постоянного (бессрочного) пользования (а случаях, прямо предусмотренных законом, – и иных лиц). В любом случае субъектами сервитутных правоотношений могут быть как граждане, так и юридические лица.


  Содержание сервитутного права составляет правомочие ограниченного пользования чужой недвижимой вещью. Собственник недвижимости, обремененной сервитутом, обязан претерпевать определенные ограничения своих прав. Обременение сервитутом недвижимой вещи не лишает собственника служащей вещи прав владения, пользования и распоряжения ею. Сервитут обременяет не собственника, а именно вещь. Соответственно, сервитуту как ограниченному вещному праву свойствен такой признак, как право следования. При переходе права собственности на служащую вещь к другому лицу обременение в виде сервитута сохраняется.


  По общему правилу сервитуты, как правило, устанавливаются по договору с собственником обременяемой недвижимой вещи либо по требованию заинтересованного лица – судом в принудительном порядке (п. 3 ст. 274 ГК РФ). Сервитуты как права на недвижимое имущество подлежат государственной регистрации (ст. 8.1 и 131 ГК РФ, п. 9 ст. 23 ЗК РФ).


  В связи с особым характером данного ограниченного вещного права закон устанавливает и специальные основания для прекращения сервитута (ст. 276 ГК РФ). Прежде всего основанием для прекращения сервитута является отпадение оснований, по которым он был установлен. Другим основанием для прекращения сервитута является невозможность собственника служащей вещи использовать ее в соответствии с назначением в результате обременения сервитутом.


  
    Доктрина. В науке гражданского права до сих пор не решен вопрос о возможности разделения сервитутов на частные и публичные. По мнению Е. А. Суханова, И. А. Емелькиной, Л. Ю. Василевской и др. авторов, главную особенность «публичных сервитутов» составляет отсутствие у них конкретных управомоченных лиц, в силу чего они не могут считаться субъективными вещными правами и регистрироваться в ЕГРН в качестве ограниченных вещных прав. В отличие от частных сервитутов они устанавливаются по решению органов публичной власти в общественных и иных публичных интересах и с «учетом результатов общественных слушаний» (п. 2 ст. 23 ЗК РФ). Таким образом, как считают авторы, «публичный сервитут» в действительности представляет собой не ограниченное вещное право, а общее ограничение права собственности (в том числе публичной) на конкретный объект недвижимости – земельный участок, участок лесного фонда или водный объект – и именно в этом качестве подлежит государственной регистрации38.

  


  В качестве аргумента в пользу предлагаемой правовой квалификации «публичных сервитутов» следует сослаться на авторитетные мнения представителей и последователей как германской пандектистики, так и отечественной дореволюционной цивилистики (Г. Ф. Пухта, Б. Виндшейд, Г. Дернбург, О. Гирке, Г. Ф. Шершеневич, Д. Д. Гримм, Л. А. Кассо, И. А. Покровский и др.), отрицавших частноправовую природу «публичных сервитутов».


  В отношении сервитутов Законопроект № 47538-6/5 предусматривает его регламентацию только нормами ГК РФ или в установленном им порядке (п. 5 ст. 301), что предполагает исключение норм о сервитутах из Земельного кодекса и одновременно делает его объектом не только земельные участки, здания и сооружения, но и отдельные жилые и нежилые помещения (п. 7 ст. 301). Важно обратить внимание на предусмотренную Проектом систематизацию сервитутов: 1) восстановление их традиционного деления на положительные и отрицательные (ст. 301.1); 2) закрепление специальных правил о пяти отдельных видах сервитутов:


  • сервитутах перемещения (ст. 301.6);


  • строительных сервитутах (ст. 301.7);


  • сервитутах мелиорации (ст. 301.8);


  • горных сервитутах (ст. 301.9);


  • коммунальных сервитутах (ст. 301.10).


  В соответствии с абз. 2 п. 5 ст. 301 Законопроекта установление сервитутов, не предусмотренных ГК РФ, не допускается.


  16.3.2. Ограниченные вещные права по использованию имущества публичного собственника


  В действующем ГК РФ выделяются два ограниченных вещных права по использованию имущества публичного собственника – права хозяйственного ведения и оперативного управления, которые характеризуют имущественную обособленность унитарных предприятий и учреждений – юридических лиц, не являющихся собственниками своего имущества. При этом собственники (главным образом публично-правовые образования – Российская Федерация, субъекты РФ и муниципальные образования), распределив свое имущество между указанными юридическими лицами, по сути, лишаются возможности его использования.


  
    
      	
        Важно! В соответствии со ст. 294 ГК РФ право хозяйственного ведения – это ограниченное вещное право государственного или муниципального унитарного предприятия владеть, пользоваться и распоряжаться имуществом публичного собственника (Российской Федерации, субъектов РФ и муниципальных образований) в пределах, определяемых в соответствии с ГК РФ.

      
    

  


  Согласно п. 2 ст. 295 ГК РФ и п. 2 ст. 18 Федерального закона от 14 октября 2002 г. № 161-ФЗ «О государственных и муниципальных унитарных предприятиях» унитарные предприятия, которым имущество принадлежит на праве хозяйственного ведения, не вправе распоряжаться недвижимым имуществом без согласия собственника. Остальным имуществом они вправе распоряжаться самостоятельно, за исключением случаев, установленных законом или иными правовыми актами. Например, в соответствии со ст. 23 Федерального закона о государственных и муниципальных унитарных предприятиях на совершение крупной сделки с движимым имуществом требуется согласие собственника. Согласно п. 4 ст. 18 указанного закона государственные или муниципальные унитарные предприятия не вправе без согласия собственника совершать сделки, связанные с предоставлением займов, поручительств, получением банковских гарантий, с иными обременениями, уступкой требований, переводом долга, а также заключать договоры простого товарищества.


  
    
      	
        Важно! В соответствии с п. 1 ст. 296 ГК РФ право оперативного управления – это ограниченное вещное право учреждения или казенного предприятия владеть и пользоваться закрепленным за ним имуществом собственника в установленных законом пределах, в соответствии с целями его деятельности и назначением имущества, а также распоряжаться этим имуществом с согласия его собственника, если иное не установлено законом.

      
    

  


  В соответствии с п. 1 ст. 297 ГК РФ унитарные предприятия, основанные на праве оперативного управления (т. е. казенные предприятия), вправе отчуждать или иным способом распоряжаться закрепленным за ним имуществом лишь с согласия собственника этого имущества. Самостоятельно осуществлять правомочие распоряжения казенное предприятие вправе только в отношении производимой им продукции, если иное не установлено законом или иными правовыми актами (абз. 2 п. 1 ст. 297 ГК РФ).


  
    
      	
        Важно! Порядок распоряжения имуществом государственного или муниципального унитарного предприятия зависит от деления имущества на движимое и недвижимое. Движимым имуществом унитарные предприятия, основанные на праве хозяйственного ведения, вправе распоряжаться самостоятельно (за исключением случаев, установленных законом или иными правовыми актами), а недвижимым имуществом – только с согласия собственника. Казенные предприятия (унитарные предприятия, основанные на праве оперативного управления) вправе распоряжаться любым имуществом (движимым и недвижимым) только с согласия собственника. Следовательно, содержание права оперативного управления по объему правомочий обладателей этого права значительно уже права хозяйственного ведения.

      
    

  


  Таким образом, содержание прав хозяйственного ведения и оперативного управления определяется прежде всего законом, но оно может различаться в зависимости от положений устава конкретного унитарного предприятия в части самостоятельного выбора контрагентов при совершении тех или иных сделок с различным имуществом собственника без его согласия.


  Судебная практика. В соответствии с п. 5 постановления Пленумов ВС и ВАС РФ от 29 апреля 2010 г. № 10/22 публичный «собственник, передав во владение унитарному предприятию имущество, не вправе распоряжаться таким имуществом независимо от наличия или отсутствия согласия такого предприятия».


  Для справки. Законодательству иностранных государств (исключая ближнее зарубежье) подобные вещные права неизвестны. Появление их связано исключительно с плановой и огосударствленной экономикой в нашей стране. Сосредоточив в своей собственности громадные имущественные ценности, государство было не в состоянии управлять ими, не передавая их хозяйственным организациям на определенном ограниченном вещном праве, сохраняя при этом за собой право собственности на имущество. Так, в конце 20-х – начале 30-х гг. XX в. государственные предприятия получили права юридического лица, и практически 30 лет спустя право оперативного управления государственным имуществом было закреплено за ними в ст. 21 Основ гражданского законодательства 1961 г. и в ст. 93.1 ГК РСФСР 1964 г. Не случайно академик А. В. Венедиктов, предлагая правовую форму закрепления государственного имущества в виде права оперативного управления, рассматривал категорию «оперативное управление» как необходимый элемент права государственной собственности. Категория «хозяйственное ведение» впервые была закреплена в ст. 3 Закона РСФСР «О предприятиях и предпринимательской деятельности», принятого в 1990 г.


  Объектом рассматриваемых прав являются имущественные комплексы, в состав которых входят разные виды имущества, вплоть до исключительных (имущественных) прав на фирменное наименование и коммерческое обозначение, что противоречит принципу «специализации», согласно которому объектом вещного права может быть только индивидуально определенная вещь. При этом земельные участки как основной вид недвижимого имущества в составе имущественного комплекса предоставляются унитарным предприятиям не в хозяйственное ведение или оперативное управление (поскольку такие титулы на землю в ГК РФ не предусмотрены), а на ограниченном вещном праве, не известном ни одному зарубежному правопорядку, – праве постоянного (бессрочного) пользования (п. 1 ст. 268 ГК РФ), либо на праве аренды.


  В отличие от права хозяйственного ведения право оперативного управления является вещным правом не только казенных предприятий, но и учреждений, причем как государственных или муниципальных, так и частных. Содержание права оперативного управления у указанных субъектов различается по объему входящих в его содержание правомочий.


  В отличие от казенных предприятий – коммерческих организаций со специальной правоспособностью (ст. 49 ГК РФ) учреждения также обладают специальной правоспособностью, являясь некоммерческими организациями. Они могут быть государственными, муниципальными и частными. Государственные и муниципальные учреждения разделяются на бюджетные, автономные и казенные, правовой режим которых отличается прежде всего правомочием распоряжения, а общим между указанными видами учреждений является то, что осуществление правомочий владения и пользования имуществом должно осуществляться исключительно в соответствии с целями их деятельности.


  Среди указанных учреждений наиболее жестким является правовой режим частных учреждений, которые не могут самостоятельно осуществлять правомочие распоряжения движимым и недвижимым имуществом, закрепленным за ним собственником, так и имуществом, приобретенным за счет средств собственника (п. 1 ст. 298 ГК РФ). Схожий правовой режим имеют казенные учреждения (п. 4 ст. 298 ГК РФ). Они, как и частные учреждения, не вправе отчуждать либо иным способом распоряжаться имуществом собственника без его согласия. Частные и казенные учреждения могут осуществлять приносящую доходы деятельность в соответствии со своими учредительными документами. Однако если доходы, полученные от такой деятельности, поступают в самостоятельное распоряжение частного учреждения (абз. 2 п. 1 ст. 298 ГК РФ), то доходы от указанной деятельности казенного учреждения поступают в соответствующий бюджет бюджетной системы Российской Федерации (абз. 2 п. 4 ст. 298 ГК РФ).


  Что касается содержания права оперативного управления бюджетных и автономных учреждений, то по объему правомочий, прежде всего правомочия распоряжения, оно является более полным в сравнении с другими учреждениями. Они без согласия собственника не вправе распоряжаться недвижимым имуществом и особо ценным движимым имуществом собственника. Остальным имуществом, находящимся у них на праве оперативного управления, они могут распоряжаться самостоятельно, если иное не установлено законом (абз. 1 п. 2 и абз. 1 п. 3 ст. 298 ГК РФ). Они вправе также осуществлять и приносящую доходы деятельность, соответствующую целям, ради которых они созданы. Доходы, полученные от такой деятельности, и приобретенное за счет этих доходов имущество поступают в самостоятельное распоряжение бюджетного и автономного учреждений (абз. 2 п. 2 и абз. 2 п. 3 ст. 298 ГК РФ).


  Право оперативного управления в Законопроекте № 47538-6/5 определяет правовой режим имущества всех видов указанных учреждений, казенных предприятий, а также всех остальных унитарных предприятий. Следовательно, предполагается, что право оперативного управления «поглотит» право хозяйственного ведения и прекратит дифференциацию указанных вещных прав. В этом основное новшество данного института в редакции Проекта.


  Еще одно новшество, предусмотренное Законопроектом (п. 16 ст. 2), – это распространение режима права оперативного управления на земельные участки, находящиеся в законном владении и пользовании унитарных предприятий и учреждений (с расторжением заключенных договоров аренды земельных участков).


  16.3.3. Ограниченные вещные права по использованию жилых помещений


  Ограниченные вещные права пользования жилыми помещениями, по сути, представляют собой аналог двух признанных в римском праве разновидностей личного сервитута – habitatio (хабитацио) и ususfructus (узуфрукт). В первом случае (habitatio) следует иметь в виду особый личный сервитут, дающий право на постоянное проживание в чужом доме, а во втором (ususfructus) – право личного пользовладения чужой недвижимой вещью.


  1. Особую группу ограниченных вещных прав составляют права пользования недвижимой вещью (земельным участком, дачей и т. п.), в том числе жилым помещением (жилым домом, его частью, квартирой, комнатой), которые возникают у граждан:


  • на основании договора купли-продажи недвижимости под условием пожизненного содержания с иждивением (п. 1 ст. 601 ГК РФ, ст. 34 ЖК РФ);


  • в силу завещательного отказа (п. 2 ст. 1137 ГК РФ, ст. 33 ЖК РФ).


  Эти ограниченные вещные права, как отмечалось ранее, появились сначала в гражданском, а позднее – в жилищном законодательстве (раздел II ЖК РФ «Право собственности и другие вещные права на жилые помещения»). Фактически речь идет о разновидности узуфрукта, известного еще римскому праву.


  Следует обратить внимание, что гражданин, проживающий в жилом помещении, предоставленном по завещательному отказу, вправе потребовать государственной регистрации права пользования жилым помещением, возникающего из завещательного отказа (п. 3 ст. 33 ЖК РФ). Согласно предписаниям ст. 34 ЖК РФ пользование жилым помещением на основании договора пожизненного содержания с иждивением происходит на условиях, предусмотренных ст. 33 ЖК РФ (для пользования жилым помещением, предоставленным по завещательному отказу), если иное не установлено договором пожизненного содержания с иждивением. Это означает, что законодатель рассматривает указанные права пользования жилым помещением как вещные и предусматривает их государственную регистрацию (ст. 18 ЖК РФ). Следовательно, правовой статут гражданина – получателя ренты как субъекта ограниченного вещного права практически совпадает со статусом отказополучателя, так как ст. 34 ЖК РФ содержит прямую отсылку к ст. 33 указанного Кодекса.


  Содержание этих прав в обоих случаях определено законом, а не договором или завещательным отказом. Оно заключается в возможности проживания в принадлежащем другому лицу жилом помещении, т. е. в ограниченном (целевом) использовании чужой недвижимости без правомочия распоряжения ею управомоченного лица (пользователя жилого помещения). Указанные права носят срочный характер и сохраняются за пользователями жилых помещений независимо от возможной смены собственника недвижимой вещи, т. е. правам пользования жилым помещением свойственен такой признак вещного права, как право следования. Так, в соответствии с абз. 3 п. 2 ст. 1137 ГК РФ смена собственника не влечет прекращения права пользования отказополучателя жилым помещением, а в случае отчуждения обремененного рентой жилого помещения плательщиком ренты его обязательства по договору переходят на приобретателя имущества (см. п. 1 ст. 586 ГК РФ).


  
    
      	
        Важно! Следует отметить, что в силу прямого указания закона (п. 1 ст. 587 ГК РФ) у получателя ренты, передавшего жилое помещение плательщику ренты, возникает также вещное право залога (ипотеки) на эту недвижимость, которое подлежит государственной регистрации (п. 2 ст. 53 Федерального закона от 13 июля 2015 г. № 218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости»).

      
    

  


  Таким образом, несмотря на договорное происхождение права пользования жилым помещением получателя ренты, указанное право отвечает основным признакам вещных прав, что и позволило законодателю отнести его к ограниченным вещным правам.


  По Законопроекту № 47538-6/5 (п. 4 ст. 302.1) рассматриваемые ограниченные вещные права предлагается заменить узуфруктом.


  
    Доктрина. Дискуссионным остается вопрос о правовой природе права члена жилищного кооператива. В литературе были высказаны предложения о рассмотрении прав членов жилищного кооператива по использованию жилого помещения до момента полной уплаты паевого взноса (в соответствии с п. 4 ст. 218 ГК РФ) в качестве ограниченных вещных прав. Впервые такой подход был предложен Ю. К. Толстым39, а вслед за ним – Н. П. Антиповым40. С этим мнением не согласен Е. А. Суханов, который считает, что в этом случае речь идет не о вещных и не об обязательственных, а о корпоративных отношениях, основанных на членстве гражданина-пайщика в соответствующем кооперативе (что прямо следует из п. 3 ст. 124 ЖК РФ) и соответствует существу этой некоммерческой корпорации (п. 1 ст. 123.2 ГК РФ)41. С точки зрения Е. А. Суханова, нельзя согласиться и с идеей о вещной природе прав нанимателя по договору социального найма, поскольку указанный договор «в действительности был и остается не частноправовой (договорной) формой отношений товарообмена, а способом государственного распределения дефицитных материальных (жилищных) благ среди малоимущих граждан»42.

  


  2. К ограниченным вещным правам следует отнести и право членов семьи собственника жилого помещения (круг которых установлен п. 1 ст. 31 ЖК РФ). Речь идет о праве пользования этим помещением на условиях, предусмотренных жилищным законодательством (абз. 1 п. 1 ст. 292 ГК РФ).


  Таким образом, содержание указанного права определяется не волей собственника жилого помещения, не договором, а законом. То, что закон считает вещным названное право пользования жилым помещением, подчеркивается и формальным признаком: ст. 292 находится в гл. 18 ГК РФ «Право собственности и другие вещные права на жилые помещения», а ст. 31 ЖК РФ – в разделе II ЖК РФ с аналогичным названием.


  Правам членов семьи собственника жилого помещения присущи определенные признаки ограниченных вещных прав. Так, члены семьи собственника жилого помещения вправе требовать устранения нарушения их прав на жилое помещение от любых лиц, включая собственника помещения (п. 3 ст. 292 ГК РФ).


  Вместе с тем переход права собственности на жилое помещение к другому лицу является основанием для прекращения права пользования жилым помещением членами семьи прежнего собственника, если иное не установлено законом (п. 2 ст. 292 ГК РФ). Это означает, что из содержания указанного права исключен один из основных признаков вещных прав – право следования. Аналогичный подход был закреплен и в ЖК РФ (п. 4 и 5 ст. 31), что, по сути, означает утрату вещного характера рассматриваемого права.


  В виде исключения п. 4 ст. 31 ЖК РФ предусматривает возможность сохранения за бывшими членами семьи права пользования жилым помещением собственника на определенный срок на основании решения суда.


  Судебная практика. Согласно п. 15 постановления Пленума Верховного Суда РФ от 2 июля 2009 г. № 14 «О некоторых вопросах, возникших в судебной практике при применении Жилищного кодекса РФ» принятие судом решения о сохранении права пользования жилым помещением за бывшим членом семьи на определенный срок допускается при установлении следующих обстоятельств: а) отсутствие у бывшего члена семьи собственника жилого помещения оснований приобретения или осуществления права пользования иным жилым помещением (у бывшего члена семьи собственника не имеется другого жилого помещения в собственности, отсутствует право пользования другим жилым помещением по договору найма и т. п.); б) отсутствие у бывшего члена семьи собственника возможности обеспечить себя иным жилым помещением (купить квартиру, заключить договор найма жилого помещения и др.) по причине имущественного положения (отсутствует заработок, недостаточно средств) и других заслуживающих внимания обстоятельств (состояние здоровья, нетрудоспособность по возрасту или состоянию здоровья, наличие нетрудоспособных иждивенцев, потеря работы, учеба и т. п.).


  16.3.4. Обеспечительные вещные права


  Одним из спорных вопросов в науке гражданского права является вопрос о возможности отнесения залогового права (права залогодержателя) и права удержания вещи (права ретентора) к вещным правам.


  
    Доктрина. Эта проблема активно обсуждалась в отечественной науке гражданского права XIX–XX вв. Тем не менее дискуссия до сих пор не привела к однозначному решению. Одни из дореволюционных цивилистов относили право залога к вещным (Г. Ф. Шершеневич, К. П. Победоносцев, И. А. Покровский). Другие, наоборот, считали залог обязательственным правом (Д. И. Мейер, К. Н. Анненков, В. М. Хвостов).

  


  Не было единства в этом вопросе у цивилистов в советский период, нет его и в настоящее время. Так, И. Б. Новицкий, В. С. Ем, Е. А. Суханов, Ю. К. Толстой, Л. В. Щенникова и др. – сторонники отнесения залога к вещным правам, а В. К. Райхер, О. С. Иоффе, В. В. Витрянский и др. – последователи рассмотрения залогового права как обязательственного права43. Взгляд на залоговое право как вещное общепринят в зарубежной европейской цивилистике.


  Отсутствие единства взглядов по вопросу правовой природы залога обусловлено особенностями указанного института.


  С одной стороны, права залогодержателя в целом обладают признаками вещных прав:


  • право удовлетворения требований залогодержателя из стоимости заложенного имущества преимущественно перед другими кредиторами (ст. 334 ГК РФ) обременяет предмет залога и следует за ним вне зависимости от смены собственника, т. е. включает в себя характерное для вещных прав право следования (ст. 353 ГК РФ);


  • защита залогодержателем своих прав на предмет залога может осуществляться от посягательств третьих лиц, включая и собственника-залогодателя, с помощью вещно-правовых исков (ст. 347 ГК РФ);


  • залог подлежит государственной регистрации либо иному публичному учету, например, в реестре уведомлений о залоге движимого имущества (п. 1 и 4 ст. 339.1 ГК РФ), т. е. речь идет о вещно-правовом «принципе публичности».


  С другой стороны, договор залога порождает обязательственное отношение между залогодержателем и залогодателем. ГК РФ предусматривает ряд положений, характерных для обязательственных прав и неприменимых для вещных прав. Речь идет о:


  • содержании и сохранности имущества (ст. 343 ГК РФ);


  • замене и восстановлении предмета залога (ст. 345 ГК РФ);


  • передаче прав и обязанностей по договору залога (ст. 354 ГК РФ).


  Вместе с тем законодатель помещает нормы о залоге в раздел III ГК РФ «Общая часть обязательственного права», тем самым подтверждая обоснованность выводов тех цивилистов, которые придерживаются обязательственной природы залогового права кредитора.


  Очевидно, в отсутствие общепризнанных доктринальных положений о залоге законодатель воздерживается от легальной квалификации залогового права в качестве вещного, оставляя ее доктрине и правоприменительной практике, хотя и допускает ряд норм, свидетельствующих о его вещной природе. Например, из абз. 2 п. 4 ст. 334 ГК РФ следует, что к залогу недвижимого имущества (ипотеке) применяются правила ГК РФ о вещных правах. В части, не урегулированной этими правилами (т. е. правилами о вещных правах) и законом об ипотеке, к залогу недвижимого имущества применяются общие положения о залоге (ст. 334–356 ГК РФ). Таким образом, законодатель, допуская применимость к ипотеке норм о вещных и обязательственных правах, квалифицирует залоговое право кредитора как «смешанное», «вещно-обязательственное». Вместе с тем Законопроект № 47538-6/5 определяет только ипотеку как ограниченное вещное право, лишая залог движимых вещей вещно-правовой природы и рассматривая залоговое право кредитора как право обязательственное. Такое «расщепление» залогового права на вещное и обязательственное для недвижимых и движимых вещей с точки зрения содержания свидетельствует о компромиссе между классическими представлениями о залоге как вещном праве в зарубежной европейской цивилистике, истоки которых – в классических постулатах пандектного права, и реальностью сформировавшегося российского законодательства, рассматривающего залог прежде всего как способ обеспечения исполнения обязательств.


  Для справки. Указание на то, к залогу недвижимого имущества применяются правила ГК РФ о вещных правах, будет возможно только тогда, когда в ГК РФ будут внесены соответствующие поправки в нормы о вещных правах.


  Непоследовательность законодателя в решении вопроса о залоге породила «залоговый бум» в цивилистике, тем не менее позиция сторонников отнесения залогового права к ограниченным вещным правам находит поддержку не только среди ученых, практикующих юристов, но и судейского сообщества (определение Верховного Суда РФ от 20 ноября 2017 г. № 306-ЭС17-9235 по делу № А49-2992/2014; определение Верховного Суда РФ от 18 октября 2016 г. № 46-КГ16-20; постановление Арбитражного суда Восточно-Сибирского округа от 28 ноября 2017 г. № Ф02-6482/2017 по делу № А19-17640/2016 и др.).


  Законопроект № 47538-6/5 детально регулирует как общие положения об ипотеке, так и ее отдельные разновидности: ипотеку зданий и сооружений (ст. 303.5), земельного участка (ст. 303.6), прав постоянного землевладения и застройки (ст. 303.7), жилых и нежилых помещений (ст. 303.8) и правовой режим закладной (ст. 303.9 и 303.10).


  Новеллой для этого института является возможность установления независимой ипотеки, оформляемой закладной, в том числе независимой ипотеки, устанавливаемой собственником недвижимого имущества без указания лица, в пользу которого установлено это обременение (ст. 303.1 и 303.2).


  Для справки. Независимая ипотека, предлагаемая Законопроектом, напоминает германскую конструкцию поземельного долга (§ 1191 Германского гражданского уложения – ГГУ), особенно поземельного долга на предъявителя (§ 1195 ГГУ), также оформляемого закладной и используемого главным образом для обеспечения кредитных сделок.


  Право удержания вещи (право ретентора) по своей юридической природе во многом аналогично залоговому праву кредитора. Так, требования кредитора, удерживающего вещь, удовлетворяются из ее стоимости в объеме и порядке, предусмотренных для удовлетворения требований, обеспеченных залогом (ст. 360 ГК РФ).


  Права ретентора в целом обладают признаками вещных прав:


  • содержание права удержания определено законом (ст. 359 ГК РФ);


  • ему присуще право следования, так как удержание не прекращается и при смене собственника вещи (п. 2 ст. 359 ГК РФ);


  • подобно твердому залогу (абз. 2 п. 2 ст. 338 ГК РФ) это право предполагает владение чужой вещью, но исключает пользование ею (п. 1 ст. 359 ГК РФ);


  • права кредитора, удерживающего у себя вещь должника до исполнения последним соответствующего гражданско-правового обязательства, подлежат вещно-правовой защите: в случае нарушения права удержания кредитор вправе истребовать вещь из чужого незаконного владения, а также потребовать защиты права удержания от нарушений, не связанных с лишением владения (ст. 305 ГК РФ).


  
    Доктрина. Вопрос о правовой природе права удержания кредитора остается дискуссионным. Так, В. В. Витрянский считает, что право удержания значительно отличается от права залога. Во-первых, основанием возникновения права залога является, как правило, договор и, как исключение, прямое указание в законе. Основанием же возникновения права удержания признается нахождение у кредитора имущества должника. Во-вторых, по мнению автора, удержание не обладает таким неотъемлемым признаком залога, как право следования, напротив, выбытие имущества из фактического владения кредитора прекращает право удержания, поэтому субъект права удержания, в отличие от залогодержателя при закладе, не наделен правом истребовать предмет удержания у третьих лиц. В-третьих, существенными условиями договора залога являются предмет залога и его оценка, в то время как удержание имущества представляет собой одностороннюю сделку, а предмет удержания не индивидуализируется44. Аналогичной позиции придерживался и А. И. Масляев, полагавший, что нет оснований считать ограниченным вещным правом право удержания45. Противоположной позиции придерживается Е. А. Суханов, считая, что право удержания представляет собой ограниченное вещное право, близкое по природе и функциям к праву залогового кредитора46.

  


  ВЫВОД. Регламентацию ограниченных вещных прав, не имеющую единой теоретической и законодательной основы и опирающуюся на нормы различной отраслевой принадлежности, сложно признать соответствующей развитому правопорядку. Российское вещное право остро нуждается в единой правовой регламентации ограниченных вещных прав, сосредоточенной в отраслевом (гражданском) законодательстве с соблюдением принципов императивной типизации этих прав по видам и содержанию, а не рассредоточенной по различным актам комплексного законодательства (жилищного, земельного и др.).


  16.4. Реформирование положений об ограниченных вещных правах


  Разработчики Законопроекта № 47538-6/5 на основе Концепции развития гражданского законодательства РФ, опираясь как на зарубежный (прежде всего германский), так и на собственный (дореволюционный) законодательный опыт, предложили для закрепления в ГК РФ, как уже отмечалось ранее, ограниченные вещные права, отсутствующие в современном гражданском законодательстве. Многие из них представляют несомненный интерес с точки зрения необходимости совершенствования как системы ограниченных вещных прав, так и развития отечественного вещного права в целом.


  Из перечисленных выше (см. § 16.4) девяти ограниченных вещных прав, указанных в Законопроекте, особого внимания заслуживают право постоянного землевладения, право застройки, право личного пользовладения и право вещной выдачи.


  Право постоянного землевладения названо в Законопроекте «эмфитевзисом» (emphyteusis), известным еще в римском праве. Оно определено в Проекте как «право владения и пользования чужим земельным участком, устанавливаемое бессрочно или на определенный срок для ведения сельскохозяйственного производства, лесного хозяйства, организации рыболовства, рыбоводства, охоты, создания особо охраняемых территорий и геологических объектов, а также для иных предусмотренных законом целей, достижение которых связано с использованием природных свойств и качеств земельного участка» (п. 1 ст. 299).


  Очевидно, что оно имеет строго целевое назначение, однако застраивать такой земельный участок субъект права постоянного землевладения может лишь при наличии у него дополнительного вещного права застройки.


  Для справки. Указанное вещное право было известно в дореволюционном российском праве под названием «право наследственного оброчного владения» в имении другого лица (ст. 927 проекта Гражданского уложения Российской империи); в случае установления на срок не менее 36 лет оно было возмездным и отчуждаемым, а при установлении на срок свыше 99 лет или бессрочно могло передаваться в залог и обременяться сервитутами.


  Право постоянного землевладения по общему правилу является бессрочным, но может устанавливаться договором на срок не менее 50 лет (ст. 299.3 Проекта). Обладатель права постоянного землевладения вправе отчуждать это право, передавать его в залог или распоряжаться им иным образом, а также сдавать земельный участок в аренду на срок до 5 лет (п. 1 и 4 ст. 299.5). Устанавливается это право, как и все ограниченные вещные права по Законопроекту, посредством договора с собственником земельного участка на возмездной основе.


  Право застройки определено в Законопроекте как «право владения и пользования чужим земельным участком в целях возведения на нем здания или сооружения и его последующей эксплуатации» (ст. 300). Как ограниченное вещное право конструкция права застройки близка к римскому суперфицию (superficies), юридическая модель которого была рецепирована большинством государств континентальной европейской правовой семьи.


  Для справки. Подобно эмфитевзису, суперфиций как институт был развит в римском праве из долгосрочной аренды, но поскольку, как отмечал известный цивилист В. М. Хвостов, «дом, по римскому воззрению, есть составная часть почвы; он не может быть объектом самостоятельных прав и принадлежит собственнику земли» (в силу принципа «superficies solo cedit» (от лат. «строение следует за землей», т. е. право собственности на строение неотделимо от права собственности на земельный участок), постольку «суперфиций возможен как относительно существующего уже здания, так и относительно такого, которое еще должно быть выстроено»47. Поэтому суперфиций не вполне тождественен праву застройки.


  В отличие от римского суперфиция право застройки предназначено прежде всего для строительства зданий и сооружений на чужой земле с возможностью последующего владения, пользования и распоряжения ими (ст. 300, 300.1, 300.5 и 300.6). Это вещное право устанавливается на срок не менее 30 лет и не более 100 лет либо даже является бессрочным (ст. 300.3), отчуждаемым (ст. 300.5), возмездным (ст. 300.2). Устанавливается право застройки на основании договора с собственником земельного участка (ст. 300.2).


  
    Доктрина. В литературе неоднократно отмечалось, что в современных условиях право застройки призвано заменить прежде всего аренду под застройку земельных участков, находящихся в публичной собственности, или составить ей разумную альтернативу48. Поэтому договор об установлении права застройки, как считает Е. А. Суханов, «должен заменить собой так называемый инвестиционный контракт, который вкупе со “строительной арендой” не только грубо искажает юридическую природу договоров аренды и строительного подряда, но и неизбежно ведет к различным злоупотреблениям (особенно наглядным в сфере так называемого долевого строительства)»49.

  


  Право личного пользовладения определено в Законопроекте как «право личного владения и пользования недвижимой вещью» (п. 1 ст. 302). Это вещное право имеет в своей основе римскую конструкцию узуфрукта (ususfructus), каким оно и было названо в Проекте.


  Конструкция узуфрукта по Законопроекту не во всем совпадает со своим прототипом. Прежде всего оно имеет своим объектом только недвижимые вещи, главным образом здания и помещения (прежде всего жилые помещения либо их часть в виде одной или нескольких комнат в квартире или жилом доме (ср. п. 1 ст. 302.1 и п. 1 ст. 298.3)). В целях сохранения «принципа единства судьбы» («принципа единого объекта») право личного пользовладения зданием распространяется на земельный участок, на котором расположено здание, а пользовладелец помещения в здании пользуется общим имуществом собственников помещений в этом здании в том же объеме, что и собственник обремененного узуфруктом помещения (п. 2 и 3 ст. 302.1).


  Для справки. Указанное вещное право было известно в дореволюционном российском праве как право «владеть и пользоваться чужим недвижимым или движимым имуществом и извлекать из него всякие выгоды» (гл. 4 раздела IV книги третьей Проекта Гражданского уложения Российской империи). Оно было неотчуждаемым (личным), но пользовладелец мог «уступить осуществление этого права» другому лицу (ст. 970 Проекта Гражданского уложения). Конструкция узуфрукта представлена в законодательстве практически всех современных государств континентальной европейской правовой семьи.


  Основное назначение указанного вещного права, как уже отмечалось ранее (см. § 16.3), – заменить существующие права пользования жилыми помещениями, возникшие в силу завещательного отказа и членства в семье собственника, договора пожизненного содержания с иждивением. Поэтому субъектом узуфрукта по Законопроекту может быть гражданин (п. 1 ст. 302), хотя Законопроект допускает и некоммерческую организацию в качестве субъекта этого права.


  Право личного пользовладения является неотчуждаемым, поэтому прекращается смертью пользовладельца или ликвидацией либо реорганизацией некоммерческой организации (п. 1 ст. 302.5). Оно является срочным: для граждан устанавливается на определенный срок либо пожизненно, а для некоммерческих организаций срок его действия не может превышать 21 года (ст. 302.4). Устанавливается, как и все ограниченные вещные права по Законопроекту, посредством договора с собственником недвижимой вещи.


  Право вещных выдач – новое ограниченное вещное право, предложенное Законопроектом для закрепления в ГК РФ, которое «предоставляет его обладателю возможность периодически получать от собственника недвижимой вещи (или доли в праве собственности на недвижимую вещь) имущественное предоставление в форме товара, работ или услуг в определенном размере (объеме), а в случае неполучения такого предоставления – правомочие распорядиться этой вещью путем обращения на нее взыскания в порядке, предусмотренном для ипотеки» (п. 1 ст. 305).


  
    
      	
        Важно! Обладатель права вещных выдач имеет право залога на обремененную недвижимость, но его статут отличается от правового положения залогодержателя, так как собственник обремененной недвижимости (залогодатель) обязан осуществлять в его пользу различные имущественные предоставления (вещные выдачи) за счет «заложенной» им же недвижимости, чего нет в обычных залоговых отношениях.

      
    

  


  Залоговое (ипотечное) право субъекта права вещной выдачи может быть реализовано только в случае неисполнения собственником обремененной вещи обязанности по имущественному предоставлению после судебного решения о понуждении к ее исполнению. А в остальных случаях нарушение собственником обремененной вещи обязанности к вещной выдаче влечет для него последствия, предусмотренные за неисполнение или ненадлежащее исполнение соответствующего договорного обязательства (ст. 305.5 Законопроекта).


  Для справки. Вещные обременения в качестве самостоятельных вещных прав давно известны гражданскому праву ряда стран континентальной Европы (Германии, Австрии, Швейцарии, Хорватии, Македонии, Словении, Эстонии, Латвии и др.). Несмотря на теоретическую разработку вещных обременений германскими пандектистами, они не утратили актуальность и в настоящее время, по праву считаются одними из наиболее подходящих обеспечительных вещных прав при использовании недвижимости. В германском праве это право известно под названием «вещное обременение» (Reallast), а в дореволюционном русском праве именовалось «вотчинными выдачами» (ст. 1029 и 1030 Проекта Гражданского уложения Российской империи). Вещное обременение по германскому праву (§ 1105–1112 ГГУ), как и залог, относится к обеспечительным правам, правам распоряжения. В германской литературе объяснение этого правового института дается на примере так называемого права использования участка пожилого лица с условием его пожизненного содержания (Altenteilrecht). Так, согласно этому праву фермер передает свой земельный участок своему наследнику – сыну, а последний обязуется (через установление вещного обременения) предоставить ему Altenteil (дословный перевод – выдел престарелым) в виде денежного содержания, оказания определенных услуг, предоставления товаров и проч.50 Этот институт использует в зарубежных правопорядках при продаже земельного участка или предприятия (имущественного комплекса) на основе ренты, обеспечении пожилых людей в старости, при осуществлении сервитутных прав и права застройки.


  В современном российском правопорядке становится востребованным использование недвижимости не только как средства для удовлетворения потребностей в жилом помещении, сельскохозяйственном использовании, производстве, но и в качестве финансового инструмента, объекта для извлечения прибыли, гарантии благосостояния в старости, которое может быть сконструировано по модели «вещных обременений» – права вещных выдач. Следовательно, основное назначение этого вещного права – вовлечь в оборот ценность недвижимой вещи.


  Основанием возникновения права вещной выдачи является договор с собственником обремененной им недвижимой вещи, который, как правило, определяет объем (размер), периодичность и денежную оценку имущественного предоставления, а также срок действия этого права (п. 3 ст. 305, ст. 305.1, п. 2 ст. 305.3 Проекта). Законодатель в п. 1 ст. 305.2 предусматривает установление права вещных выдач посредством договора ренты или пожизненного содержания с иждивением, имея в виду прежде всего социальное назначение указанного права.


  Право вещной выдачи является долгосрочным: для граждан устанавливается пожизненно, а в иных случаях на срок, не превышающий 100 лет (п. 1 ст. 305.3); оно также отчуждаемо (п. 1 ст. 305.4 Законопроекта).


  ВЫВОД. Установление прав конкретных лиц на вещи как основные, главные объекты экономической деятельности составляет важнейшее условие функционирования всякого хозяйства, основанного на началах свободного товарообмена. Созданная самой природой естественная ограниченность объектов земельной собственности в сочетании с монополией государства на земли в условиях перехода к рыночной экономике в России стала препятствием для их широкого хозяйственного использования. Введение в оборот земельных участков и другой недвижимости выявило, с одной стороны, серьезный недостаток правового регулирования имущественных отношений в части установления вещных прав, предусмотренных ст. 216 ГК РФ, а с другой – практическую потребность возврата к классическим вещным правам, известным пандектному (германскому), русскому дореволюционному и современному континентальному европейскому праву. Именно хозяйственные потребности привели авторов Законопроекта № 47538-6/5 к выработке правовых институтов и категорий, закрепляющих и оформляющих юридически обеспеченные возможности использования чужого имущества, главным образом земельных участков и другой недвижимости, в виде новой системы ограниченных вещных прав, соответствующей потребностям и интересам участников гражданского оборота.
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  Контрольные вопросы


  1. Каковы признаки ограниченных вещных прав? Их отличия от права собственности?


  2. Какие виды ограниченных вещных прав предусмотрены действующим законодательством?


  3. Каковы содержание и пределы реализации права хозяйственного ведения как субъективного гражданского права?


  4. Какие ограниченные вещные права принадлежат казенным предприятиям?


  5. Какие ограниченные вещные права на земельные участки пре­дусмотрены в современном российском законодательстве?


  6. Что такое сервитут? Какие виды сервитутов предусмотрены в российском законодательстве?


  7. В чем состоят различия в содержании права пожизненного наследуемого владения и права постоянного (бессрочного) пользования?


  8. Чем обусловлена необходимость закрепления в ГК РФ новых ограниченных вещных прав? Какие новые ограниченные вещные права предусмотрены в Законопроекте № 47538-6/5?


  9. Каковы особенности прав застройки, личного пользовладения, постоянного землевладения?


Глава 17.

  Защита права собственности и других вещных прав

Гражданско-правовые способы защиты вещных прав. Виндикационный иск. Негаторный иск. Иск о признании вещного права. Освобождение имущества от ареста и исключение его из описи.

17.1. Гражданско-правовые способы защиты вещных прав

Гражданское законодательство предусматривает меры охраны и способы защиты экономических отношений собственности. Если охрана – это совокупность регулятивных средств, создающих условия для беспрепятственного осуществления вещных прав, то защита направлена на восстановление нарушенного права.

Защита осуществляется с помощью правовых средств принудительного воздействия на нарушителя в целях восстановления нарушенного права. Соответствующая деятельность приобретает форму охранительного правоотношения, в содержание которого входят право потерпевшего на применение мер гражданско-правового принуждения (право на защиту) и обязанность правонарушителя восстановить нарушенное гражданское право (охранительная обязанность)51.



	
Важно! В науке встречаются различные подходы к классификации способов защиты вещных прав. Наиболее распространенными являются:

1) классификация на специальные и общие способы защиты. К числу первых относят, прежде всего, вещно-правовые иски, ко вторым – самозащиту вещных прав, неприменение судом противоречащих закону актов государственного органа или органа местного самоуправления, нарушающих вещные права и др.52;

2) классификация на вещно-правовые иски; иски, направленные на защиту интересов собственников при прекращении права собственности в силу закона; обязательственно-правовые иски53;

3) классификация на вещно-правовые требования; обязательственные; не относящиеся к первым двум, но вытекающие из различных институтов гражданского права (например, правила о защите имущественных прав собственника, признанного в установленном порядке безвестно отсутствующим или умершим, в случае его явки; защита интересов сторон в случае признания сделки недействительной); способы защиты интересов собственника при прекращении права собственности по основаниям, предусмотренным в законе54.






Характерной особенностью вещно-правовых способов защиты служит их непосредственная направленность на защиту субъективного вещного права. Противопоставляемые им обязательственные иски защищают вещные права лишь опосредованно. Например, требование о возврате переданной на хранение вещи основано на договорной обязанности, а не на нарушении права собственности. Вещь может вовсе не принадлежать поклажедателю, однако это не освобождает хранителя от обязанности вернуть переданную на хранение вещь.


Доктрина. В Институциях Гая разделению исков на вещные и обязательственные дана следующая характеристика: в личном иске (actio in personam) исковое прошение сформулировано таким образом, что противник (ответчик) должен или передать, или предоставить что-нибудь. Вещный же иск (actio in rem) имеет место, когда мы заявляем и утверждаем, что физическая вещь – наша, или поднимаем спор о том, что мы имеем какое-нибудь право, например, право пользования, право узуфрукта, прохода и т. д.55



Вещные иски характеризуются абсолютной природой, т. е. могут быть предъявлены к любым третьим лицам, нарушившим субъективное вещное право. Объектом права требования выступает индивидуально-определенная вещь, сохранившаяся в натуре. Уничтожение или утрата вещи приводят к невозможности предъявления вещно-правового требования.

Судебная практика. Судом не исследованы обстоятельства, связанные с реконструкцией здания, разделением его на несколько объектов недвижимости и государственной регистрацией указанных объектов. Между тем данные обстоятельства имеют существенное значение для правильного разрешения спора, поскольку возможность виндикации уже не существующего в натуре имущественного комплекса невозможна (определение Верховного Суда РФ от 11 ноября 2008 г. № 5-В08-107)56.

Вещные иски направлены на защиту титульного владения (петиторная защита). Их нужно отличать от владельческих исков (посессорная защита), предполагающих защиту владения как факта и предъявляемых вне зависимости от наличия или отсутствия прав на соответствующее владение. Действующее законодательство не предусматривает полноценного института владельческой защиты, исключение составляют лишь требования лиц, владеющих вещью в период приобретательной давности (п. 2 ст. 234 ГК РФ). В Концепции развития гражданского законодательства РФ57 вместе с понятием владения как факта предлагалось включить нормы о владельческой защите в качества инструмента борьбы с самоуправными действиями. Данные иски могли бы заявлять любые владельцы, которым достаточно доказать, что они владели спорной вещью в течение года до нарушения.

Традиционно к вещно-правовым способам защиты относят виндикационный (истребование имущества из чужого незаконного владения) и негаторный иски (защита прав собственника от нарушений, не связанных с лишением владения). Однако в проекте внесения изменений в ГК РФ58 предлагалось расширить данный перечень за счет таких способов защиты, как освобождение вещи от ареста (исключение из описи) и признание вещного права. Наличие характерных признаков позволяет рассматривать их в системе вещно-правовой защиты, хотя данный вопрос остается в науке дискуссионным.


Доктрина. Консервативный подход выражен в работах Д. М. Генкина, выступавшего за недопустимость объединения вещных и обязательственных исков в единую группу способов защиты права собственности ввиду различий в их правовой природе. Обязательственным искам ученый придает большое значение в охране собственности и полагает, что защита реализуется только вещными способами защиты, каковыми являются лишь виндикационный и негаторный иски59.



Действующая гл. 20 ГК РФ также упоминает лишь виндикационный и негаторный иски. Е. А. Суханов критически оценивает попытки расширить перечень вещно-правовых способов защиты. По мнению ученого, большинство исков, которые относят к вещным, следует квалифицировать в качестве разновидности такого общего способа защиты гражданских прав, как признание права60.

Иной подход разделяют А. А. Новоселова и Т. П. Подшивалов, классифицируя вещные иски на иски с прямым и косвенным характером закрепления. В составе данной классификации авторы рассматривают виндикационный иск, негаторный иск, иск о признании права собственности и иного вещного права, иск об освобождении имущества от ареста и исключении из описи, оспаривание зарегистрированного права на недвижимость61.

Судебная практика. К искам о правах на недвижимое имущество относятся, в частности, иски об истребовании имущества из чужого незаконного владения, об устранении нарушений права, не связанных с лишением владения, о признании права, об установлении сервитута, об установлении границ земельного участка, об освобождении имущества от ареста (абз. 3 п. 2 постановления Пленума Верховного Суда РФ № 10, Пленума ВАС РФ № 22 от 29 апреля 2010 г.)62.

Вещные способы защиты доступны не только обладателям вещных прав, но и иным лицам, владеющим имуществом на законных основаниях. Например, арендатор может предъявить иск к любому третьему лицу, у кого находится похищенная вещь.

Судебная практика. Если земельный участок не сформирован и в отношении него не проведен государственный кадастровый учет, земля под многоквартирным домом находится в собственности соответствующего публично-правового образования. Собственники помещений в многоквартирном доме вправе владеть и пользоваться этим земельным участком в той мере, в какой это необходимо для эксплуатации ими многоквартирного дома, а также объектов, входящих в состав общего имущества в таком доме. В указанных случаях собственники помещений в многоквартирном доме как законные владельцы земельного участка имеют право требовать устранения всяких нарушений их прав, хотя бы эти нарушения и не были соединены с лишением владения, а также право на защиту своего владения63.

Разграничение способов защиты вещных прав имеет важное практическое значение. В особенности это касается так называемой проблемы конкуренции исков. В отличие от стран англо-американской правовой семьи, континентальное право не допускает конкуренцию исков. У каждого иска есть собственный круг оснований и условий предъявления. Тем не менее в ряде случаев возникают трудности в соотношении различных способов защиты. Например, часто путают требования о применении последствий недействительности сделки и об истребовании имущества из чужого незаконного владения (виндикации).

Судебная практика. По мнению Конституционного Суда РФ, права лица, считающего себя собственником имущества, не подлежат защите путем удовлетворения иска к добросовестному приобретателю с использованием правового механизма реституции (п. 1 и 2 ст. 167 ГК РФ). Такая защита возможна лишь путем удовлетворения виндикационного иска, если для этого имеются предусмотренные ст. 302 ГК РФ основания, которые дают право истребовать имущество и у добросовестного приобретателя.

Иное истолкование положений п. 1 и 2 ст. 167 ГК РФ означало бы, что собственник имеет возможность прибегнуть к такому способу защиты, как признание всех совершенных сделок по отчуждению его имущества недействительными, т. е. требовать возврата полученного в натуре не только когда речь идет об одной (первой) сделке, совершенной с нарушением закона, но и когда спорное имущество было приобретено добросовестным приобретателем на основании последующих (второй, третьей, четвертой и т. д.) сделок. Тем самым нарушались бы вытекающие из Конституции РФ установленные законодателем гарантии защиты прав и законных интересов добросовестного приобретателя.



	
Важно! Не допускается предъявление вещно-правовых исков при наличии между участниками спора обязательственных отношений.






Судебная практика. Предъявление виндикационного иска стороне по договору, в том числе и по недействительному договору, гражданским правом не допускается (постановление Президиума ВАС РФ от 8 октября 2013 г. № 5257/13 по делу № А07-5384/2012)64.

Также вещные иски не применяются в случае уничтожения вещи ее незаконным владельцем. В подобных случаях следует предъявлять требование о возмещении причиненного вреда, 
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